¥ X ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTANCIA VELHA

\ ? “Doe sangue, doe érgaos, salve uma vida/”

EDITAL N° 201/2025, DE 25 DE AGOSTO DE 2025.
LEILAO PRESENCIAL 002/2025

EDITAL DE LEILAO PARA ALIENACAO DE IMOVEIS PUBLICOS

O MUNICIPIO DE ESTANCIA VELHA, por seu Prefeito Municipal, Sr. DIEGO WILLIAN
FRANCISCO, através do DEPARTAMENTO DE COMPRAS E LICITACOES, torna publico
para conhecimento dos interessados, que no dia 07 de outubro de 2025, as 13:30 horas,
na sala do Departamento de Compras e Licitacdes — DEPLIC, sito na Rua Anita Garibaldi,
299 — Bairro Centro, em Estancia Velha faréa realizar licitagdo, na modalidade de LEILAO
PRESENCIAL, do tipo MAIOR LANCE, nos termos autorizadores da Lei 2760/2024 e Lei
Complementar n°124/2024 e pela forma prevista neste Edital e respectivos Anexos,

regrando-se o procedimento, integralmente, pelo disposto na Lei Federal n°® 14.133/2021.

1.0. DO OBJETO

1.1. Constitui objeto desta licitacdo a alienacdo dos seguintes imoveis, situados no
Municipio de Estancia Velha, devidamente matriculados junto ao Registro de Imdveis de
Estancia Velha, constantes das matriculas imobilidrias do Anexo I, com as seguintes

descricdes:

- Area de 11.180,02m?2, registrada na matricula n°® 39.639 do Registro de
Imoveis da Comarca de Estancia Velha/RS, assim descrita e caracterizada:
Uma éarea de terras sem benfeitorias, com 11.180,02m?, situada no Bairro Bela Vista, em
Estancia Velha/RS, quadra 61 do Loteamento Altos do Bela Vista, localizada dentro do
guarteirdo formado pelas Ruas Mario Quintana, Manuel Américo Stricker, Alexandre
Fleming e Avenida Walter Klein, com as seguintes medidas e confrontacdes: frente ao leste
para a Rua Alexandre Fleming, lado par, na extenséo de 103,55 metros; o lado sul é dividido
em 5 segmentos, sendo que o primeiro parte do alinhamento com a Rua Alexandre Fleming,
segue em direcéo leste-oeste, na extensao de 11,00 metros, o segundo segue deste ponto
no sentido norte-sul, na extenséo de 21,83 metros, limitando nestas duas faces com a area
destinada ao bombeamento da CORSAN, o terceiro segue deste ponto no sentido nordeste-

sudoeste, na extensao de 11,07 metros, limitando com a Avenida Walter Klein, o quarto
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segue deste ponto no sentido sudeste-noroeste, na extensao de 30,00 metros, limitando
com o lote 06, 0 quinto segue deste ponto em dire¢cdo nordeste-sudoeste, na extensao de
66,19 metros, limitando com os lotes 01 a 06; ao norte limita com a Area Institucional, na
extensao de 90,16 metros e ao oeste limita com a Rua Mario Quintana, na extensao de
149,15 metros, fechando assim o poligono, avaliada em R$ 1.954.016,00 (um milh&o,

novecentos e cinquenta e quatro mil e dezesseis reais).

- Area de 3.152,83m2, registrada na matricula n° 35.283 do Registro de Iméveis
da Comarca de Estancia Velha/RS, assim descrita e caracterizada:
Uma area de terras, sem benfeitorias com 3.152,83 metros quadrados, situada no Bairro
Bela Vista, em Estancia Velha/RS, quadra 15, com frente ao leste para a Rua Ari Grade,
lado par, na extensdo de 110,80 metros, ao sudoeste, limita com a Rua Frederico
Dienstmann, na extenséo de 48,30 metros, ao noroeste limita com a propriedade de Arlindo
Einsfeldt e Laura Einsfeld, na extensao de 78,00 metros, novamente ao sudoeste, limita
com a propriedade de Laura Einsfeld, na extensao de 34,95 metros e ao norte, limita com
a propriedade de Adalibio Holdefer e outros, na extenséo de 47,95 metros, avaliada em

R$ 855.000,00 (oitocentos e cinquenta e cinco mil reais).

- Area de 11.228,00m?, parte de um todo maior, a ser desmembrada da
matricula n°40.518 do Registro de Imoveis da Comarca de Estancia Velha/RS, assim
descrita e caracterizada:

Uma area de terras, sem benfeitorias, com area superficial de 11.228,00m?, situada Bairro
Rincdo do Ilhéus, em Estancia Velha/RS, denominada lote B da quadra O, do loteamento
Alto da Colina, localizada dentro do quarteirdo formado pela Av. Presidente Vargas, Rua
Germano Leuck, Rua Euclides Monteiro e Rua Prefeito Renato Enio Trein, com as seguintes
medidas e confrontagdes: frente a Nordeste, em linha curva, para a Avenida Presidente
Vargas, lado impar, na extensdo de 67,50m; seguindo no sentido horario, na dire¢cdo norte-
sul, limita a leste com a Rua Germano Leuck, lado par, onde forma esquina e segue na
extensdo de 117,29m; seguindo na direcdo sudeste-noroeste, limita a sudoeste com o0s
lotes 01 a 12 e parte do lote 13, na extensdo de 133,35m; seguindo no sentido sudoeste-
nordeste, limita a noroeste com o lote A, na extensdo de 44,88m; seguindo na direcédo

oeste-leste, limita a norte com o lote A, na extensao de 20,35 metros; seguindo na direcao
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sudoeste-nordeste, em dois segmentos de reta, limita a noroeste com o lote A, na extensao
de 30,90m e 29,06m, onde fecha o perimetro, avaliada em R$ 1.945.000,00 (um milh&o,

novecentos e quarenta e cinco mil reais).

Paragrafo Unico: A aquisicdo dos imoveis fica condicionada a construcdo de
empreendimentos comerciais e/ou industriais e servicos, nos termos definidos no item 7

deste edital.

1.2.  Os imoveis objeto de alienacdo constam demonstrados e localizados no do Anexo
II; e avaliados pela Comissdo de Avaliacdo do Municipio, conforme Laudo de Avaliacdo

constante do Anexo lll.

2. CONDICOES DE PARTICIPACAO

PODERAO OFERECER LANCES PESSOAS JURIDICAS, LEGALMENTE
CONSTITUIDAS, conforme comprovacdes e exigéncias constantes deste edital e dos seus

anexos.

2.1. Nao poderao participar desta licitacdo, além das mencionadas no art. 14 da
Lei n® 14.133/21, as pessoas juridicas que:

a) Estejam cumprindo suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e
impedimento de contratar com a Administragdo Publica.

b) Tenham sido declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica.

C) Cujos diretores, gerentes, sOGcios e responsaveis técnicos sejam servidores ou
dirigentes da Prefeitura, membro efetivo ou substituto da Comissdo Permanente de
Licitagcéo, Pregoeiro e Equipe de Apoio, ou fagcam parte da Comisséo de Avaliagao.
d) Servidores publicos e agentes politicos do Municipio de Estancia Velha;

e) Os que estejam sob faléncia, concurso de credores, recuperacao judicial ou
em processo de dissolucao ou liquidacéo;

f) N&o estejam em funcionamento regular e legal no Pais.

2.2. A observancia das vedacbGes dos sub-itens anteriores é de inteira

responsabilidade das licitantes que, pelo descumprimento, se sujeita as penalidades
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administrativas, civeis e criminais cabiveis.

2.3. Conforme estabelece o art. 31, 8§ 4°, da Lei 14.133/21, o procedimento
licitatério ndo exigira um registro cadastral prévio, bem como nédo tera fase de
habilitacdo, havendo somente a verificacdo quanto a eventuais impedimentos legais
de participacao antes da homologacdo ao arrematante.

2.4. No ato da arrematacdo, o arrematante devera apresentar os seguintes
documentos, original ou coépia, autenticada para posterior preenchimento dos
documentos inerentes a transferéncia da propriedade do bem arrematado:

a. Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.

b. Contrato social com a ultima alteracéo societéria vigente;

c. Comprovacdao de inscricao na Junta Comercial do Estado sede da empresa arrematante;
d. Documentos de Identificacdo do representante do arrematante (CPF, identidade
ou CNH e carta de preposto ou procuracdo, se nao for o sécio administrador do
arrematante.

e. Informar o endereco, nimero de telefone de contato do arrematante e do

representante legal.

3. DA IMPUGNAQAO AO EDITAL

3.1. Qualquer cidaddo € parte legitima para impugnar o presente Edital por
irregularidades, devendo protocolizar o pedido em até 3 (trés) dias Uteis antes da data
fixada para a abertura do Leildo, sob pena de decair do direito de impugnacéao, o qual
sera julgado em até 3 (trés) dias Uteis, contados da data do seu recebimento.

3.2. A impugnacao podera ser enviada pelo e-mail
licitacoes@estanciavelha.rs.gov.br, por peticdo dirigida ou protocolada no
Departamento de Licitacbes e Contratos, localizado junto a sede da prefeitura
municipal de Estéancia Velha.

3.3. Aleiloeira devera julgar e responder as eventuais impugnacdes, na forma da lei,

em prazo razodavel ao fiel cumprimento dos termos deste Edital.

4. DA VISITACAO AOS IMOVEIS
4.1. A visita aos imoveis é facultativa.

4.2. As pessoas interessadas poderdo agendar a visita ao imovel junto a Secretaria
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Municipal de Desenvolvimento EconGmico, Inovagéo e Turismo.

5. DA LEILOEIRA

5.1. A leiloeira sera a Sra. Sheila Jucieli Brito, matricula 3541, servidora efetiva
do Municipio de Estancia Velha, designada pela Portaria n°104/2024, conforme art.
31 da Lein°® 14.133/21.

5.2. Nao havera pagamento de comissdo a servidora publica nomeada como
leiloeira, conforme art. 19, inciso VIl da Lei 14.116/2020.

6. DOS PROCEDIMENTOS

6.1. Cabera a leiloeira a ado¢cao dos seguintes procedimentos:

a) lavrar a ata da sesséo, contendo, resumidamente os fatos ocorridos, e colher a
assinatura dos presente;

b) confirmar os dados da arrematante e/ou de seu preposto presente que devera
portar a devida procuracao do administrador ou socio da empresa arrematante;

c) lavrar a Declaragdo de Bem Arrematado, que servira também como
embasamento legal pelo pagamento no valor integral do lance ofertado, com a devida
assinatura da arrematante;

d) tomar a assinatura da declaracdo da arrematante de que aceita e se submete a
todos os termos deste edital e das Leis municipais;

e) tomar a assinatura da declaracdo da arrematante de que conhece o imdével
arrematado e suas condi¢cdes geoldgicas e demais caracteristicas de localizacéo e
limitacdes de uso.

6.2. Os imoveis serdo leiloados no estado de conservacdo em que se encontram,
de acordo com as condi¢cbes constantes do laudo de avaliacdo, e nas condicdes
previstas neste edital, ndo cabendo ao Municipio ou a leiloeira qualquer
responsabilidade quanto as condi¢cdes e limitagbes construtivas sobre o mesmo.

6.3. No dia, hora e local indicados no preambulo deste instrumento convocatério,
os interessados deverdo oferecer seus lances verbais, sobre o preco minimo de
avaliacao constante do Anexo Il deste edital, que sera o lance inicial.

6.4. Os lances se dardo em duas etapas: a primeira para os interessados na

arrematacdo mediante pagamento a vista, pelo critério de maior lance.
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6.5. Encerrada essa etapa, sem que haja a venda do imével nessa condi¢cdo, sera
dado inicio a oferta de lances a prazo, seguindo-se o critério de quem ofertar o maior
lance que sera declarada vencedora.

6.6. Os lances deverao ser ofertados, igual ou acima do preco minimo de avaliacao
constante do Anexo lll deste edital, quando o lance for inicial, ou do ultimo lance
ofertado durante o leildo, em relagéo aos lances sucessivos.

6.7. Os imodveis somente poderdo ser vendidos se alcancar o preco minimo de
avaliacao constante do Anexo lll deste edital, que sera o lance inicial.

6.8. Na sucessdo de lances, os mesmos serdo acrescidos de um valor
determinado, ndo podendo ser inferior a R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

6.9. Nao serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele
gue for recebido e registrado em primeiro lugar, exceto na hipétese de proposta do
licitante que ja houver arrematado imoével lindeiro, situacdo em que lhe sera
oportunizada a oferta de igual lance a esse.

6.10. Na hipétese de arrematante de imodvel lindeiro propuser valor igual ao

concorrente sera esse considerado vencedor/arrematante.

6.9. O critério para julgamento dos lances serd o de MAIOR LANCE.

6.10. Em nenhuma hipétese serdo aceitas desisténcias dos arrematantes, ou
alegacbes de desconhecimento de clausulas deste Edital para eximir-se de
obrigacdes pelos mesmos geradas.

6.11.0 oferecimento de lance para a aquisicdo do imével implica na total aceitacéo
das normas no mesmo fixadas e a expressa renuncia dos arrematantes as acoes
judiciais ou extrajudiciais de contestacao de suas clausulas.

6.12. O lance devera ser firme e preciso, limitado rigorosamente ao objeto deste
Edital, sem conter alternativas de preco ou de qualquer outra condi¢cdo que induza o
julgamento a mais de um resultado, sob pena de desconsideracdo do mesmo.

6.13. Qualquer forma de manipulacdo, acordo, combinag&o ou fraude por parte dos
licitantes ou qualquer outra pessoa, que prejudique o leildo, principalmente a
combinacao de lances e/ou propostas, sera imediatamente comunicado a Autoridade
Policial e ao Ministério Publico, para que tomem as devidas medidas pertinentes.

6.14. Toda a documentagdo gerada no leildo, para fins de transferéncia de
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propriedade, sera emitida em nome da pessoa juridica arrematante.

6.15. Havendo necessidade, a leiloeira podera suspender a sessado para diligéncias.
6.16. Na hipotese de ocorréncia do contido no item anterior, a nova data/horario sera
automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario
anteriormente estabelecido para o inicio da sesséo, desde que ndo haja comunicacao

em contrario pelo leiloeiro.

7. DAS OBRIGACOES DA ARREMATANTE

7.1. S&o obrigagdes da arrematante:

a) edificar prédio industrial, comercial ou de servi¢co no imdvel adquirido.

b) comprovar o inicio das obras em 12 meses da data da arrematacédo do imovel e de inicio
das atividades, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contado da data da assinatura do
contrato de compra e venda com garantia hipotecaria, na hipotese de pagamento parcelado
ou da data da escritura publica no caso de pagamento a vista do pre¢o proposto;

¢) nao transferir a terceiros quaisquer direitos/obrigacdes decorrentes da compra e venda,
seja a qualquer titulo for, sem a prévia, expressa e escrita anuéncia do MUNICIPIO, com a
assuncao de todas as obrigagOes pendentes de cumprimento pelo respectivo sucessor,
antes de passado o prazo de 10 (dez) anos contado da data do contrato de compra e venda
no caso de pagamento parcelado, ou da data da escritura publica com garantia hipotecaria
no caso de pagamento a vista do preco proposto;

d) arcar, isoladamente, com o custeio de todos os encargos tributdrios incidentes
relativamente ao imoével, e as atividades desenvolvidas no local, desde a data da assinatura
do contrato de compra e venda no caso de pagamento parcelado do preco arrematado, ou
da escritura publica no caso de pagamento a vista do preco proposto;

e) permanecer estabelecida no MUNICIPIO de Estancia Velha/RS com o empreendimento
proposto, pelo prazo minimo de 10 (dez) anos contado da data da respectiva aquisicao;

f) arcar, isolada e integralmente, com todas as despesas cartorarias e registrais relativas a
compra e venda no caso de pagamento parcelado do preco proposto, ou da escritura
publica com garantia hipotecaria no caso de pagamento a vista do preco proposto;

g) garantir ao MUNICIPIO direito regressivo por tudo o que acaso tenha que despender,
incluindo honorarios periciais e advocaticios, e custas processuais, se for isolada,

subsidiaria ou solidariamente responsabilizado por danos sofridos por terceiros, em razao
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de acédo ou omissdao da COMPRADORA no cumprimento de obrigagdes assumidas, e/ou
for isolada, subsidiaria ou solidariamente responsabilizado por eventual pagamento de
encargos trabalhistas, fundiarios e previdenciarios, tributarios, acidentarios, autorais, civis
e criminais, decorrentes dos contratos de trabalho e/ou civeis firmados pela
COMPRADORA para o cumprimento das obrigagdes assumidas;

h) arcar isoladamente com todas as despesas e providéncias necessarias a implantacéo
do respectivo empreendimento industrial/tecnolégico, assim como com a obtencéo de todas
as licencas necessarias ao pleno funcionamento do empreendimento, e com 0 pagamento
de todos os emolumentos definidos na legislacdo, e das despesas relativas as ligacdes
provisorias e definitivas de energia, telefonia, Internet, agua, e o que mais for necessario;
i) aceitar a rotineira fiscalizacdo do MUNICIPIO acerca do cumprimento das obrigacées
assumidas, fiscalizacao esta que ndo eximir COMPRADORA de qualquer responsabilidade
assumida;

J) desempenhar as atividades econémicas permitidas e autorizadas no zoneamento definido
no Plano Diretor;

k) cumprir integralmente os termos deste edital e das normas legais

[) cumprir integralmente os termos deste edital e das normas legais.

8. DA ADJUDICACAO, DOS RECURSOS E HOMOLOGACAO

8.1 Concluida a fase de lances apés a indicacao do vencedor, seguir-se-a a adjudicacao
do objeto da licitacéo, pelo Prefeito Municipal.

8.2 Durante a sessdo publica, apés a adjudicacdo do bem a licitante vencedora, as
demais participantes interessadas deverao apresentar intencao de recorrer imediatamente,
sob pena de precluséo.

8.2.1 Caso néao seja apresentada, sera considerado como renunciado o direito de recorrer
pelos licitantes, prosseguindo-se com o andamento do certame licitatério.

8.2.2 Apresentada intencdo de recorrer, os licitantes deverdao apresentar as razdes para
recurso conforme as regras contidas neste edital, a luz do art. 165 da Lei n® 14.133/21.
8.3 O recurso devera ser dirigido a leiloeira, no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da
data da lavratura da ata, observado que:

a. Interposto o recurso, este serd comunicado as demais licitantes para, querendo,
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impugna-lo, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contados do recebimento da comunicagao;

b. Recebidas as impugnacdes ou esgotado o prazo para tanto, a leiloeira podera
reconsiderar sua decisao, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, ou, n0o mesmo prazo, submeter
o(s) recurso(s) e a(s) impugnacéao(des) recebida(s), devidamente instruidos, ao Prefeito
Municipal, que decidird em 3 (trés) dias Uteis, contados do recebimento da documentacéo
respectiva; e

c. Nao serdo conhecidos os recursos interpostos fora do prazo legal.

8.4 O Prefeito Municipal homologard o objeto da licitagdo ao arrematante, podendo
revogar a licitagdo por razdes de interesse publico, decorrente de fato superveniente
devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal conduta, devendo anula-
la por ilegalidade de oficio ou por provocacao de terceiros, mediante parecer escrito e
devidamente fundamentado, garantindo o direito ao contraditério e a ampla defesa ao
arrematante.

8.5 Da decisdo anulatoria ou revogatoéria da presente licitacdo cabera recurso, no prazo
de 03 (trés) dias Uteis, a contar da intimacao do ato ou lavratura da ata, conforme o artigo
165, inciso |, alinea “d” da Lei n° 14.133/21.

9. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO DO(S) IMOVEL (EIS) ARREMATADO(S):
9.1. As condicbes de pagamento dos imodveis objeto deste edital poderédo se dar de forma
A VISTA, em até 10 dias da data da arrematacéo, ou A PRAZO, nas seguintes condi¢des:
a) 30% (trinta por cento) do preco total ofertado a titulo de “entrada”, a ser recolhido ao
Erario Municipal na data da assinatura do contrato de compra e venda, que se dara no
prazo de 10 dias da data da arrematacao;

b) 70% (setenta por cento) do preco total ofertado, em 12 parcelas, iguais, mensais, e
sucessivas, a partir da data da assinatura do contrato de compra e venda, acrescidas, cada
parcela, desde a data da assinatura do contrato de compra e venda, de correcdo monetaria
consoante a variacdo mensal do IGP-M/FGV (indice Geral de Precos-Mercado, da
Fundacgédo Getulio Vargas), vedadas deduc¢fes caso esta variagdo seja negativa e de juros
legais de 0,5% (meio por cento) ao més, contados desde a data da assinatura do contrato
de promessa de compra e venda até a data do vencimento de cada parcela;

9.2. Alicitante vencedora para pagamento a vista devera efetuar o pagamento do valor

da arrematacgéo por meio de DAM (Documento de Arrecadacao Municipal), que sera emitido
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em até cinco dias da data da sesséo da realizacdo do leildo, para pagamento no prazo de
10 dias da data da realizacao da sesséo, sob pena de caducidade a arrematacéo efetuada.
9.3. A licitante vencedora para pagamento a prazo devera efetuar o pagamento do valor
da primeira parcela, na data da assinatura do contrato de promessa de compra e venda
por meio de DAM (Documento de Arrecadacdo Municipal, sob pena de caducidade a
arrematacéao efetuada.

9.4. O contrato de promessa de compra e venda somente sera assinado apos a
comprovacao da compensacao da operacado bancaria, emitindo-se o recibo de pagamento
posteriormente.

9.5. A Declaragdo de Bem Arrematado em Leildo — Auto de Arrematacao sera emitida em
nome da pessoa juridica arrematante.

9.6. ApOs a arrematacdo consumada nao sera aceita a desisténcia total ou parcial do
arrematante, sob pena de sua responsabiliza¢cao e multa no valor de 5% do valor do imovel
arrematado.

9.7 A Escritura Publica de Compra e Venda sera efetivada em até 30 dias apés a
integralizacao do valor da arrematacao, devendo a arrematante providenciar o0s
documentos e pagamentos necessarios a lavratura da escritura publica e demais taxas

pertinentes a efetivacdo do negdcio juridico.

10. DAS PENALIDADES

10.1. A Licitante que causar o retardamento do andamento do certame, prestar
informacdes inveridicas em sua documentacéo, ndo mantiver o lance ofertado, fraudar de
qgualquer forma o procedimento desta Licitagcdo, apresentar documentacdo falsa,
comportar-se de modo inidéneo, fizer declaracéo falsa, cometer fraude fiscal, ndo assinar
0 contrato de compra e venda ou néo efetivar o pagamento integral do pre¢o do imovel
dentro dos prazos assinalados neste Edital (desisténcia), ficara sujeito as seguintes
penalidades, sem prejuizo das demais consequéncias ja expressamente estabelecida por
este Edital:

a. Adverténcia.
b. Multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do imovel arrematado.
C. Suspenséao do direito de licitar e contratar com o Municipio de Estancia Velha pelo

prazo de até 2 (dois) anos, sem prejuizo das demais san¢des administrativas.
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10.2. Em caso de desisténcia ou o descumprimento dos prazos previstos neste Edital
por parte da licitante vencedora, inclusive a ndo assinatura do contrato de compra e venda
ou 0 nao pagamento do preco total do imével, este perdera o valor eventualmente ja pago
em favor do Municipio, a titulo de pagamento parcial da multa prevista no item anterior,
além de possivel responsabilizacdo da arrematante através do procedimento adequado,
observando o contraditorio e a ampla defesa.

10.3. Nas hipoéteses de atraso de seis ou mais parcelas sucessivas ou alternativas, serao
aplicadas as seguintes penalidades, apds assegurado o exercicio da ampla defesa:

a) imediata rescisao do contrato com a consequente retomada do imovel;

b) perdimento, em favor do MUNICIPIO, sem direito indenizatorio e/ou de retencéo, da
totalidade das eventuais benfeitorias lancadas no imoével;

c) incidéncia de multa, em favor do MUNICIPIO, igual a 50% (cinquenta) por cento do preco
total ofertado pelo imovel, sem prejuizo da reivindicagdo de indenizacdo pelos prejuizos
acaso causados a comunidade, ou ao Municipio, mediante apuracdo pelo Secretario
Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovacgéo e Turismo;

d) restituicdo do valor pago, descontadas as penalidades previstas nas alineas “a” e “b”.
10.4. Nas hipéteses de atraso de qualquer parcela, independente das penalidades previstas
no item 10.3, ser& aplicada a pena de multa de 5% sobre o valor da parcela em atraso,
incidente sobre o valor corrigido e de juros legais de 0,5% ao més e de 1% ao més de juros
de mora .

10.5. O percentual da pena prevista no item 10.5 sera apurado pelo Secretario Municipal
de Desenvolvimento Econdmico, Inovacdo e Turismo, mediante procedimento
administrativo proprio que apurara a dosimetria da pena.

10.7. As penalidades so6 deixardo de ser aplicadas se ocorrer hipétese de caso fortuito ou
forca maior, aceita pelo leiloeiro e submetida a aprovacéo do Prefeito Municipal

10.8. As penalidades seréo aplicadas mediante procedimento administrativo, no qual seréo

assegurados o contraditério e a ampla defesa.

11. DA CONTRATACAO E POSSE DO IMOVEL
11.1. Para a formalizacdo do respectivo contrato de promessa de compra e venda ou
escrituracdo, a licitante vencedora devera apresentar, minimamente, 0s seguintes

documentos:
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11.1.1. Na hipotese de pessoa juridica:

a. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades civis ou comerciais e, no caso de sociedade por acdes ou
fundacdes, atos de elei¢cdo ou designacao dos atuais representantes legais da adquirente;
b. No caso de empresa individual, o seu registro comercial;

C. Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira

em funcionamento no pais;

d. Cartéao de cadastro nacional de pessoa juridica - CNPJ;

e. Inscrigdo estadual/municipal;

f. Documentos do representante legal: identidade, CPF e procuracao.

Observacdes:

. Outros documentos podem ser exigidos pela Secretaria Municipal de

Desenvolvimento, Inovacao e Turismo, respeitado o prazo para apresentacao estabelecido
neste Edital, contado da data do recebimento da convocagéo para este fim.

. A posse provisoria da arrematante no imovel dar-se-a na data da assinatura do
contrato de promessa de compra e venda; a posse definitiva, com a lavratura da escritura

de compra e venda.

12. DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE

12.1. A transferéncia da propriedade do imével, bem como a emissao dos documentos e
todas as despesas com a confeccdo de escritura publica e registro do bem no respectivo
cartorio, correrdo por conta da arrematante.

12.2. A arrematante deverd, além de assinar o contrato de promessa de compra de venda
do imovel, providenciar a confeccdo da escritura publica de compra e venda junto ao
Tabelionato e posterior registro no Cartorio de Registro de Imdveis, observando, em todos
0s casos, as determinacgdes legais constantes na Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cédigo Civil).

13. DAS DISPOSICOES FINAIS
13.1. A participacdo na presente licitacdo implica aceitacdo plena e irrevogavel das
condi¢cles deste Edital e de seus anexos.

13.2. Nenhuma diferenga porventura comprovada nas dimensfes do imével podera ser
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invocada como motivo para compensacoes ou modificacées no preco ou nas condi¢des de
pagamento.

13.3. Os imodveis seréo licitados nas condi¢cdes e no estado de conservagdo em que se
encontram, sendo de inteira responsabilidade dos adquirentes a tomada das medidas
necessarias para sua utilizacdo, notadamente aquelas eventualmente necessarias para o
registro da escritura de compra e venda e para o exercicio das atividades econémicas que
sobre 0 mesmo imovel serdo exercidas.

13.4. Alniciativa para a obtencédo dos documentos e a responsabilidade pelo pagamento
das despesas pertinentes a impostos de transmissao, registros cartorarios que recaiam
sobre o imovel, ser@o de inteira responsabilidade da licitante vencedora adquirente, bem
como as despesas indicadas expressamente neste Edital e seus anexos.

13.5. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo sempre interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da
Administragdo, o principio da isonomia e da finalidade.

13.6. Podera, a qualquer tempo, ser antecipado o pagamento da divida - saldo devedor
atualizado do preco ofertado pelo bem, mediante amortizacdo extraordinaria total, ou
amortizagfes extraordindrias parciais, de valor minimo igual ao da prestacdo mensal normal
na oportunidade da antecipacdo, amortizacdo esta que quitara sempre as Ultimas parcelas
devidas.

13.7. A COMPRADORA, em necessitando onerar o imovel adquirido para garantir
empréstimo ou financiamento das obras de edificacdo que ird construir no local, devera
quitar integralmente o pagamento do valor da aquisicao.

13.8. Eventual cesséaol/transferéncia, se autorizada, devera realizar-se por escritura publica
com a anuéncia prévia do MUNICIPIO, e observar, relativamente ao cessionario/adquirente,
o preenchimento de todas as exigéncias constantes deste edital, além da assuncéo de todas
as obrigacdes pendentes da cedente.

13.9. Quaisquer informagdes entendidas necessérias pelas LICITANTES ou por terceiros,
relativamente ao procedimento em questao, poderéo ser obtidas junto ao Departamento de
Compras e Licitagbes — DEPLIC, do Municipio, sito na Rua Anita Garibaldi, 299 — Bairro
Centro, em Estancia Velha - telefone (51) 3561-4050, ou pelo sitio na Internet

www.estanciavelha.rs.gov.br, no link “Licitagbes”.

13.10. Situagdes néo previstas expressamente, se incidentes, regular-se-ao pelo contido na
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Lei licitacBes, e alteracdes subsequentes, e pelos demais regramentos pertinentes as
contratacfes publicas.

13.12. Na contagem dos prazos estabelecidos, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a o
dia do vencimento, s6 se iniciando e se vencendo prazos em dia de expediente no
MUNICIPIO, considerando-se os dias consecutivos, exceto quando for explicitamente
disposto em contrério.

13.13. Todas as comunicacdes relativas a licitacdo serdo consideradas como regularmente
feitas se publicadas no site do Municipio de Estancia Velha e/ou entregues pessoalmente,
fax ou e-mail (correio eletrénico) acompanhadas do pertinente comprovante de

envio/entrega.

13.14. S&o anexos deste Edital, como se nele transcrito estivessem:

a) Anexo | — Matriculas dos Imoveis do Registro de Estancia Velha (Disponivel em arquivo)
b) Anexo Il — Localizacao dos Imdveis Licitados (Disponivel em arquivo)

c) Anexo lll — Laudo da Comissédo de Avaliacdo do Municipio (Disponivel em arquivo)

d) Anexo IV — Certidbes de Zoneamento (Disponivel em arquivo)

e) Anexo V — Minuta de Escritura Publica de compra e venda a vista

e) Anexo VI - Minuta do contrato de compra e venda para pagamento a prazo

f) Anexo VII — Lei Municipal n° 2760/2024 e Lei Complementar n° 124/2024. (Disponivel
em arquivo).

g) Anexo VIII — Ata de aprovacao da venda dos iméveis do COGEDE, com as condi¢des

similares aos imoveis do EVETEC. (Disponivel em arquivo)

Estancia velha, 25 de agosto de 2025;

Diego Willian Francisco

Prefeito Municipal
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Este edital, quanto aos termos/ itens, a modalidade e o tipo, foi

examinado e aprovado pela Assessoria Juridica do Municipio.

Em / /

JOAO VITOR BAUMGRATZ
OAB/RS 135.688
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ANEXO |

MATRICULAS DOS IMOVEIS DO REGISTRO DE IMOVEIS DE ESTANCIA VELHA

\ TRICULA
LIVRO N°® 2 - REGISTRO GERAL
EstinciaVelha, 20 de margo de 2012 01 39, f

IMOVEL: Uma drea de terras sem benfeitorias, com 11,180,02m1%, situada no Bairre Bela
Vista, em Estancia Velha/RS, quadra 61 do Loteamento Altos do Bela Vista, localizada
dentro do quarteirio formado pelas Ruas Mério Quintana, Manuel Américo Stricker,
Alexandre Fleming e Avenida Walter Klein, com as seguintes medidas e confrontagdes:
frente 20 leste para a Rua Alexandre Fleming, lado par, na extensdo de 103,55 metros; o
lado sul ¢ dividido em 5 segmentos, sendo qQue o primeiro parte do alinhamento com a Rua |
Alexandre Fleming, segue em direglio leste-oeste, na extensdio de 11,00 metros, o segundo !
segue deste ponto no sentido norte-sul, na extensdo de 21,83 metros, limitando nestas duas |
faoescomumdestimdaaobombcmenwdlCORSAN, 0 terceiro segue deste ponto no |
sentido nordeste-sudoeste, na extensdo de 11,07 metros, limitando com a Avenida Walter
l'(lc.in. 0 quarto segue deste ponto no sentido sudeste-noroeste, na extenslio de 30,00 metros,

N\ v'ﬂa e
l% oA O e Ve s ,LL.»'LN'M' kb3

Institucional, na extensdio de 90,16 metros e 20 oeste limita com a Rua Miério Quintana, na
‘9\0 extensdo de 149,15 metros, fechando assim o  poligono. Destina-se & Area Verde.
X EROPRIETARIO: MUNICIPIO DE ESTANCIA VELHA, inscrito no CNPJ sob n°
A 88.254.883/0001-07, com sede na Rua Presidente Lucena, n° 3454, Centro,
: R.7-21162, datado de 20 de margo de 2012, deste Servigo.

X\ PROTOCOLO: 90217 de 17/02/2012.

V) Abertura de matricala: R$12,40 (0201.03.1100017.01528 = R$0,50)
() Processamento de dados: RS2,90 (0201.01.1200002 05022 = R$0,25)
NN OFICIAL:

\ R$16,05 LU

CONTINUA NO VERSO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SERVICO DE REGISTROS

dllia, 23 de uﬁajonz. 2B
, L N0 . 1
/RS540 (Mzms “N
 arguivos: RSS,70 (0204.01.1200002.06883 e NIHIL)

/
Certiddo 1
Processamento eletrdnico de dados: R$2,90 (0201.01.1200002106584 = NIHIL)
Mariene Zanardo - Substituta
“Danieta S. Gomes - Substituta
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) L OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS "U-‘—I 347 /200
¢, OV COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS FLS N maTRicULA
-\.\&A LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
g
Y Eattoca Vons, 30 de  dezembro ce 20 05 01 35283

" [IMOVEL: Uma érea de terras, sem benfeitorias com 3.152,83 metros quadrados, situada no
Bairro Bela Vista, em Estincia Velha/RS, quadra 15, com frente ao leste para a Rua Ari
Grade, lado par, na extensdo de 110,80 metros, 2o sudoeste, limita com a Rua Frederico
Dienstmann, na extensdo de 48,30 metros, ao noroeste limita com a propriedade de Arlindo
Einsfeldt ¢ Laura Einsfeld, na extensdo de 78,00 metros, novamente ao sudoeste, limita com a
propriedade de Laura Einsfeld, na extensio de 34,95 metros ¢ a0 norte, limita com a
propriedade de Adalibio Holdefer ¢ outros, na extensdo de 47,95 metros.
PROPRIETARIOS: ADALIBIO HOLDEFER, aposentado, portador da cédula de identidade
civil n® 4002153809, expedida pela SSP/RS em 30.04.1975, inscrito no CPF sob n°
158.569.090-20 ¢ sua mulher ELENA ELISA HOLDEFER, cozinheira, portadora da cédula
de identidade civil n® 1010292256, expedida pela SSP/RS em 15.09.1977, inscrita no CPF sob
n° 672.894.600-49, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens,
anterior a vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Portdo, n® 2093, Bairro
Lira, na cidade de Estincia Velha; DENISE LISETE JUNG SPIER, professora municipal,
portadora da cédula de identidade civil n® 6047590507, expedida pela SSP/RS em 27.11.1991,
. |inscrita no CPF sob n® 596.242.560-04 ¢ seu marido JOAO FERNANDO SPIER, técnico
. |quimico em couro, portador da cédula de identidade civil n® 4008937114, expedida pela
SSP/RS em 08.02.1989, inscrito no CPF sob n® 327.976.050-04, ambos brasileiros, casados pelo
. regime da comunhdo universal de bens em 19 de abril de 1991, de conformidade com o pacto
antenupeial registrado neste Servigo, no Livro 3-RA, sob n® 2468, residentes ¢ domiciliados na
Rua Ereda Weber, n° 87, na cidade de Estincia Velha; ¢ RAQUEL CRISTINA JUNG,
brasileira, separada judicialmente, professora, portadora da cédula de identidade civil n®
5047590723, expedida pela SSP/RS em 10.10.1986, inscrita no CPF sob n® 596.241.830-15,
residente ¢ domiciliada na Rua Lourengo Hack, n® 140, Bairro Beira Rio, na cidade de Dois
Irmios/RS.
PROCEDENCIA: Matricula 22748, do Livro n® 02, datada de 27 de novembro de 1992, deste
Servigo.
OFICIAL: A . %M
W RS 8,40 C

R.1-35283, em 30 de dezembro de 2005. Protocolo n® 69869 de 13.12.2005.

TITULQ: Dagao em pagamento.

TRANSMITENTES: ADALIBIO HOLDEFER, aposentado, portador da cédula de identidade
civil n® 4002153809, expedida pela SSP/RS em 30.04.1975, inscrito no CPF sob n°
@ | 158.569.090-2C ¢ sua mulher ELENA ELISA HOLDEFER, cozinheira, portadora da cédula
de identidade civil n° 1010292256, expedida pela SSP/RS em 15.09.1977, inscrita no CPF sob
n° 672.894.600-49, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens,
anterior & vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na Rua Portdo, n° 2093, Bairro
Lira, na cidade de Estdncia Velha; DENISE LISETE JUNG SPIER, professora municipal,
portadora da cédula de identidade civil n® 6047590507, expedida pela SSP/RS em 27.11.1991,
inscrita no CPF sob n® 596.242.560-04 e seu marido JOAO FERNANDO SPIER, técnico
quimico em couro, portador da cédula de identidade civil n° 4008937114, expedida pela

CONTINUA NO VERSO
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS FLS MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL (}
Estanca Veihe, 30  de dezembro e 20 05 vm&} 35283

SSP/RS em 08.02.1989, inscrito no CPF sob n® 327.976.050-04, ambos brasileiros, casados pelo
regime da comunhio universal de bens em 19 de abril de 1991, de conformidade com o pacto
antenupcial registrado neste Servigo, no Livro 3-RA, sob n® 2468, residentes ¢ domiciliados na
Rua Ereda Weber, n° 87, na cidade de Estincia Velha; ¢ RAQUEL CRISTINA JUNG,
brasileira, separada judicialmente, professora, portadora da cédula de identidade civil n®
5047590723, expedida pela SSP/RS em 10.10.1986, inscrita no CPF sob n® 596.241.830-15,
residente ¢ domiciliada na Rua Lourengo Hack, n® 140, Bairro Beira Rio, na cidade de Dois
Irmdos/RS. X
ADQUIRENTE: MUNICIPIO DE ESTANCIA VELHA, inscrito no CNPJ sob n°
88.254.883/0001-07, neste ato representado pelo aluai Prefeito Municipal, conforme ata de
posse n° 254, datada de 01 de janeiro de 2001, o Sr. Elivir Desiam, brasileiro, separado
Judicialmente, administrador pablico, portador da cédula de identidade civil n® 8015138319,
expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob n® 341.700.060-20, residente ¢ domiciliado na
Avenida Tiradentes, n° 448, na cidade de Estancia Velha/RS.

: Escritura publica de dagdo em pagamento, lavrada em 23 de agosto de
2005, no Tabelionato de Estincia Velha, no livro n® 75-A, folha 065v a 066v, sob n°
049/10.823.
IMOVEL: O objeto da presente matricula.
VALOR: RS 66.240,96; para fins fiscais RS 66.240,96, conforme guia de ndo incidéncia de .
ITBI n® 641/081204,

"ON S: As da escritura.
OFICIAL: aanaado
Sub RS 264,40 C
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 495.LCC
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 13'11'"\% (223
SERVICO DE REGISTROS i 4 4
ESTANCIA VELHA Pégines
CELIA MARIA BARRETTA GRAFF ] L .
OFICIALA ,}\)u‘_n\‘. a2 Yo KR RALE VIV

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei ¢ por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo de
Regstros, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 12.2. -
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ESTANCIA VELHA - RS LS. MATIICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
EstanclaVetha, 28 do setembro de 2012 o JO.MGI #

. )
IMOVEL: Uma érea de terras sem benfeitorias, situada na Zona Especial de In(&uc
Social 2 (ZEIS 2), no Bairro Rinciio dos Ihéus, em Estincia Velha/RS, quadral do
Loteamento Alto da Colina, com 16.102,55m? com as seguintes medidas ¢
confrontagdes: frente ao leste para a Run Germano Leuck, lado par, na extensiio de 117,29
metros, fundo ao oeste limita com terras de propriedade dos sucessores de Alofsio Grawer ¢
com terras de propriedade do Municipio de Estincia Velha, na extensfio 283,83 metros, ao
norte limita em linha curva com a Avenida Presidente Vargas, na extensfio de 254,60
mctros e 2o sul limita com os lotes 01 a 13 da Quadra O, na extensio de 133,35 metros.
: MUNICIPIO DE ESTANCIA VELHA, inscrito no CNPJ sob n®

88.254.883/0001-07, com sede na Rua Presidente Lucena, n® 3454,

~ ) i R.4-38929 datado de 28 de sctembro de 2012, deste Servigo. !
PROTOCOLO: 92010 de 24.09.2012,
QBS, 1. Regularizaglio de loteamento em razio do Projeto More Legal 111 (Prov.
28/2004-CGJ), oriundo do processo n® 095/1.12.0001387-0.
QBS, 2: Emolumentos nSo cobrados de acordo com o artigo 513, § Gnico da CNNR.
Aberture de matricula: NIHIL (0201.03. 120000800396 = NIHIL)

Processamento e d ANTHIL (0201.01.1200002. 43248 = NIHIL)
oncmu(v .

NV

NIHIL LU

NADA MAIS CONSTAVA, O REFERIDO £ VERDADE £ DOU pE

Fxthncla Velha RS, 20 de dezembro de 2023, Total: REIN0
Cornudhs | phgina: R511,50 (0301 02 250001 £.00904 = NUIEILY

Bursce com Bveun & soquives: KS1L 0 (000 102200014 05001 = HEHIL)

St : p Frocesmments chiwinicn de daden: RS589 (620001 199001100241 = Wity

( M arkenc Zandrdo - Substifuts A consulta estard dsponivel em até 24y

( )Luama Pimela Carlos - Substituta 00 site do Tribuna! de Justica do RS

( Mosiane Moreno Marchese - Escreveste Aatorzada http://go.tirs.jus br/selodigital/consuita
Chave de autenticidade para consuita

( JAmanda Luoago Purper - Escrevente Amtorizada
{)Bethania Seewald - Esarevente Autorizada

Rua José de Alencar, n® 696, Centro - Fone: (S1) 3170-8001 - CEP: 93.600-410 - Estincia Velha-RS
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ANEXO I

LOCALIZACAO DOS IMOVEIS LICITADOS

Matricula 39.639- Av. Walter Klein
https://maps.app.qoo.gl/3pXi3PtWSCXzklL us6
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Matricula 35.283- Rua Ari Grade
https://maps.app.qoo.gl/M2vni6ymRSL2wBwH6E
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Matricula 40.518- Av. Presidente Vargas
https://maps.app.qoo.glWutywpUpVpXyUwGx7
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ANEXO 1l

LAUDO DA COMISSAO DE AVALIACAO DO MUNICIPIO

A

2 X

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTANCIA VELHA

LAUDO DE AVALIACAO 008/2024

O presente laudo refere-se a avaliagdo dos imdveis registrados junto Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Estdncia Velha sob os numeros 39.639, 35.283 e 40.518 de propriedade de
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTANCIA VELHA, CNPJ 882.548.83.0001-07, utilizando como referéncia
valores de Imposto de Transferéncia de Bens Imdveis — ITBI — dos anos 2023/2024, para terrenos urbanos
do entorno, com a finalidade da alienacdo publica dos referidos imdveis mediante procedimento licitatério.
Os imdveis foram avaliados como segue:

I- Area de 11.180,02m?, registrada na matricula n? 39.639 do Registro de Iméveis da
Comarca de Estancia Velha/RS, assim descrita e caracterizada:

Area de terras sem benfeitorias, com 11.180,02m?, situada no Bairro Bela Vista, em Estancia
Velha/RS, quadra 61 do Loteamento Altos do Bela Vista, localizada dentro do quarteirdo formado pelas
Ruas Madrio Quintana, Manuel Américo Stricker, Alexandre Fleming e Avenida Walter Klein, com as
seguintes medidas e confrontagGes: frente ao leste para a Rua Alexandre Fleming, lado par, na extensdo de
103,55 metros; o lado sul é dividido em 5 segmentos, sendo que o primeiro parte do alinhamento com a
Rua Alexandre Fleming, segue em direc3do leste-oeste, na extensdo de 11,00 metros, o segundo segue deste
ponto no sentido norte-sul, na extensdo de 21,83 metros, limitando nestas duas faces com a drea destinada
ao bombeamento da CORSAN, o terceiro segue deste ponto no sentido nordeste-sudoeste, na extensdo de
11,07 metros, limitando com a Avenida Walter Klein, o quarto segue deste ponto no sentido sudeste-
noroeste, na extensdo de 30,00 metros, limitando com o lote 06, o0 quinto segue deste ponto em dire¢do
nordeste-sudoeste, na extens3o de 66,19 metros, limitando com os lotes 01 a 06; ao norte limita com a
Area Institucional, na extensdo de 90,16 metros e ao oeste limita com a Rua Mério Quintana, na extens3o
de 149,15 metros, fechando assim o poligono. Destina-se a Area Verde.

OBSERVAGAO: drea desafetada, conforme Lei complementar n2 124/2024.

Avaliacdo: R$1.954.016,00 (Um milhdo, novecentos e cinquenta e quatro mil e dezesseis reais).
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Il- Area de 3.152,83m?, registrada na matricula n® 35.283 do Registro de Imdveis da Comarca
de Estancia Velha/RS, assim descrita e caracterizada:
Uma drea de terras, sem benfeitorias com 3.152,83 metros quadrados, situada no Bairro Bela

Vista, em Estdncia Velha/RS, guadra 15, com frente ao leste para a Rua Ari Grade, lado par, na extens3o de

Rua Anita Garibaldi, 258 - Fone: (51) 3561.4050 - Fone/Fax: (51) 3561.1292
Esténcia Velha - RS

110,80 metros, ao sudoeste, limita com a Rua Frederico Dienstmann, na extens3o de 48,30 metros, ao
noroeste limita com a propriedade de Arlindo Einsfeldt e Laura Einsfeld, na extens3o de 78,00 metros,
novamente ao sudoeste, limita com a propriedade de Laura Einsfeld, na extensdo de 34,95 metros e ao

norte, limita com a propriedade de Adalibio Holdefer e outros, na extensio de 47,95 metros.

Avaliacio: RS 855.000,00 (Oitocentos e cinguenta e cinco mil reais).
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lll- Area de 11.228,00m?, parte de um todo maior, a ser desmembrada da matricula n® 40.518
do Registro de Imdwveis da Comarca de Estdncia Velha/R5, assim descrita e caracterizada:

Uma drea de terras, sem benfeitorias, com drea superficial de 11.228,00m?, situada Bairro
Rincdo do Ilhéus, em Estincia Velha/RS, denominada lote B da quadra O, do loteamento Alto da Colina,
localizada dentro do quarteirdo formado pela Av. Presidente Vargas, Rua Germano Leuck, Rua Euclides
Monteiro e Rua Prefeito Renato Enio Train, com as seguintes medidas e confrontacBes: frente a Nordeste,
em linha curva, para a Avenida Presidente Vargas, lado impar, na extenso de 67,50m; seguindo no sentido
horario, na diregdo norte-sul, limita a leste com a Rua Germano Leuck, lado par, onde forma esquina e
segue na extensdo de 117,29m; seguindo na direcdo sudeste-noroeste, limita a sudoeste com os lotes 01 a
12 e parte do lote 13, na extensdo de 133,35m; seguindo no sentido sudoeste-nordeste, limita a noroeste
com o lote A, na extensdo de 44,88m; seguindo na direcdo oeste-leste, limita a norte com o lote A, na
extensdo de 20,35 metros; seguindo na direcio sudoeste-nordeste, em dois segmentos de reta, limita a

noroeste com o lote A, na extensdo de 30,90m e 29,06m, onde fecha o perimetro.

Avaliacdo: RS 1.945.000,00 (Um milh3o, novecentos e quarenta e cinco mil reais).

Esténcia Velha/RS, 19 de dezembro de 2024,

COMISSAO DE AVALIACAD DOS IMOVEIS MUNICIPAIS:

QA ﬁ K‘@ :

Gisele brucha do Arharal Rogério Hardi Post Marli da Cruz Soares
Eng? Civil CREA R5196639 Agente Administrativo AuR Agente Administrativo

Rua Anita Garibaldi, 299 - Fone: (51) 3581, 4050 - Fonae/Fax: (51) 3581.12682
Estancia Velha - RS
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ANEXO IV

CERTIDOES DE ZONEAMENTO

ECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO
SEDUH

CERTIDAO DE ZONEAMENTO URBANO N° 60/2024

Certifico para os devidos fins que o imovel sob o Registro de Imoéveis n° 39.639 ,
localizado na Avenida Walter Klein , no Bairro Bela Vista em Estancia Velha/RS,
referente ao Cadastro Municipal n°1775600 , localiza-se em Zona Urbana, e conforme
Mapa de Zoneamento Urbano do Municipio e quadro de usos, €& considerado Zona
Mista (ZM), e Corredor de Desenvolvimento Tecnolégico (CDT) pela Avenida
,conforme Lei Municipal do Plano Diretor n.1821, de 15 de outubro de 2012 atualizagao
conforme a Lei n°2171 de 29 de julho de 2016 .

Estancia Velha, 16 de Dezembro 2024.

;E o iy

Arqulte LIZ|3‘|I Arnoldo Von Ho‘u.ndorl
S A -25504-1

\
\
\

Rua Anita Garibaldi n°299- Bairro Centro / Estincia Velha /RS
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oS :
‘ ECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO
SEDUH

G

CERTIDAO DE ZONEAMENTO URBANO N° 62/2024

Certifico para os devidos fins que o imdvel sob o Registro de Iméveis n°® 40.518 ,
localizado na Rua Germano Leuck , no Bairro Rincao dos llhéus em Esténcia
Velha/RS, referente ao Cadastro Municipal n°951600 , localiza-se em Zona Urbana, e
conforme Mapa de Zoneamento Urbano do Municipio e quadro de usos, € considerado
ZEIS (Zona Especial de Interesse Social Dois) sendo considerado para utilizagao de
uso e indices urbanisticos a Zona mais proxima que é a Zona Mista Dois (ZM-2),
,conforme Lei Municipal do Plano Diretor n.1821, de 15 de outubro de 2012 atualizagdo
conforme a Lei n®2171 de 29 de julho de 2016 .

Estancia Velha, 16 de Dezembro 2024.

t ,
A ) /K
e uJen () dhamdef
Arquitdya Liz‘ani Arnoldo Von Hohendo
' AURS A -25504-1

Rua Anita Garibaldi n°299- Bairro Centro / Estincia Velha /RS
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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E
HABITACAO
SEDUH

CERTIDAO DE ZONEAMENTO URBANO N° 36/2025

Certifico para os devidos fins que o imével de propriedade de Municipio de
Estancia Velha referente a Matricula n°35.283 situada na Rua Ari Grade esquina Rua
Frederico Dienstmann , no Bairro Bela Vista em Estancia Velha /RS localiza-se em
Zona Urbana, e conforme Mapa de Zoneamento Urbano do Municipio e quadro de usos, é
considerado é considerado Zona Um (Z-1) conforme Lei Municipal do Plano Diretor
n.1821, de 15 de outubro de 2012 atualizagdo conforme a Lei n°2171 de 29 de julho de
2016.

Estancia Velha, 04 de Agosto 2025.

\ "" . ;
B | |
}__/ B e f N \) !&LJ\CM&(
Arquiteta Liziani Arnoldo Von Hohehdorff
RS A -25504-1|

Rua Anita Garibaldi n°299- Bairro Centro / Estancia Velha /RS
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ANEXO V
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA A VISTA

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA que MUNICIPIO DE ESTANCIA

VELHA/RS 0UtOrga @ .....ccccovviueveeieeniiiiieeee e , como segue: - SAIBAM, quantos esta
publica escritura virem que aos ...........cccceeevvvvnnnnns (cevvvnnnnns ) dias do més de ............... , do
ano de ................. , hesta cidade e Comarca de Estancia Velha, Estado do Rio Grande do

Sul, neste Tabelionato compareceu como OUTORGANTE VENDEDOR o MUNICIPIO DE
ESTANCIA VELHA, inscrito no CNPJ sob n° 88.254.883/0001-07, neste ato representado
pelo Prefeito Municipal, conforme ata de posse n° ..../2021, datada de 01 de janeiro de
2021, o Sr. DIEGO WILLIAM FRANCISCO, brasileiro, separado judicialmente, portadora da
cédula de identidade civil nmero................ , expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob
NOMEro ..........cceennes , residente e domiciliado na Rua .................. n° ..., Bairro ......... , hesta
cidade de Estancia Velha-RS; e, como OUTORGADA COMPRADORA, a empresa

......................... , pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob o ndamero

............................ , estabelecida na .................., n° ...............,, Bairro ..................., no
MUNICIPIO de ........... , neste ato representada por sSeu ... , O
£7=1 0] 01 ] S ) ereeerrnnn——— , todos reconhecidos documentalmente por
mim, ........ , Tabelido ...... , de cuja identidade e capacidade para o ato dou fé. E, assim, pelo
OUTORGANTE VENDEDOR me foi dito que: 1°) €é senhor e legitimo possuidor do imovel
(20 ] 015 11 (U] o [0 o [T " tudo conforme matricula n°

.................... , do Livro Geral n° 2, do Registro de Imdveis de Estancia Velha, e que por esta
escritura e na melhor forma de direito o vende 8 OUTORGADA COMPRADORA,; 2°) Que o
imével acima descrito se encontra completamente livre e desembaracado de todo e
gualquer 6nus judicial ou extrajudicial, hipoteca legal ou convencional, foro ou pensao. 3°)
Que este imoével, assim mencionado e confrontado, 0o OUTORGANTE VENDEDOR vende
a OUTORGADA COMPRADORA, no estado e condicdes previstas no Edital e Leildo n°
............ /2025, e conforme autorizacdo constante da Lei complementar n°® 124/2025, posto
gue o mesmo foi adjudicado pela OUTORGADA COMPRADORA no referido certame
licitatério, pelo preco certo e aceito de R$ .............. (cereeeereee e, ), correspondente ao

lance vencedor, preco este relativamente ao qual o OUTORGANTE VENDEDOR ja
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recebeu a quantiaintegralde R$ ........... (cevvernnnnns ), motivo da lavratura da presente escritura
publica de compra e venda. 4°) Que tendo recebido integralmente o prego ofertado pela
OUTORGADA COMPRADORA, 0 OUTORGANTE VENDEDOR dava a mesma, plena e
geral quitacdo, para nada mais exigir relativamente ao aludido preco, obrigando-se a
responder pela eviccdo, e cedendo-lhe e transmitindo-lhe, em decorréncia, todo o
dominio, posse, serviddes, obrigacdes, acdes e demais direitos que detinha até a presente
data sobre o mencionado imovel, para que a OUTORGADA COMPRADORA dele use, goze
e disponha, desde que observadas todas as condi¢cdes constantes do Edital de Leildo n°
..../12025 e da Lei Municipal n° 1736/2011 e as que seguem, sob pena de pagamento de
multa ao OUTORGANTE VENDEDOR, no valor entre 5% (cinco por cento e 20% (vinte por
cento) sobre o valor da arrematacdo, devidamente atualizado pela variacdo do IPCA,
percentual esse que sera apurado pelo Conselho Gestor, mediante procedimento
administrativo proprio: a) edificar prédio industrial, comercial ou de servico no imoével
adquirido: b) comprovar o inicio de atividades, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses
contado da data da assinatura do contrato de compra e venda com garantia hipotecaria, na
hiptese de pagamento parcelado ou da data da escritura publica no caso de pagamento a
vista do preco proposto; c) ndo transferir a terceiros quaisquer direitos/obrigacdes
decorrentes da compra e venda, seja a qualquer titulo for, sem a prévia, expressa e escrita
anuéncia do MUNICIPIO, com a assuncdo de todas as obrigacdes pendentes de
cumprimento pelo respectivo sucessor, antes de passado o prazo de 10 (dez) anos contado
da data do contrato de compra e venda no caso de pagamento parcelado, ou da data da
escritura publica com garantia hipotecéria no caso de pagamento a vista do preco proposto;
d) arcar, isoladamente, com o custeio de todos 0s encargos tributarios incidentes
relativamente ao imovel, e as atividades desenvolvidas no local, desde a data da assinatura
do contrato de compra e venda no caso de pagamento parcelado do preco arrematado, ou
da escritura publica no caso de pagamento a vista do preco proposto; e) permanecer
estabelecida no MUNICIPIO de Estancia Velha/RS com o empreendimento proposto, pelo
prazo minimo de 10 (dez) anos contado da data da respectiva aquisicéo; f) arcar, isolada
e integralmente, com todas as despesas cartordrias e registrais relativas a compra e venda
no caso de pagamento parcelado do pre¢o proposto, ou da escritura publica com garantia
hipotecéaria no caso de pagamento a vista do preco proposto; g) garantir ao MUNICIPIO

direito regressivo por tudo o que acaso tenha que despender, incluindo honorarios periciais



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTANCIA VELHA
“Doe sangue, doe érgaos, salve uma vida/”

e advocaticios, e custas processuais, se for isolada, subsidiaria ou solidariamente
responsabilizado por danos sofridos por terceiros, em razdo de agdo ou omissao da
COMPRADORA no cumprimento de obrigacdes assumidas, e/ou for isolada, subsidiaria ou
solidariamente responsabilizado por eventual pagamento de encargos trabalhistas,
fundiarios e previdenciarios, tributarios, acidentarios, autorais, civis e criminais, decorrentes
dos contratos de trabalho e/ou civeis firmados pela COMPRADORA para o cumprimento
das obrigacdes assumidas; h) arcar isoladamente com todas as despesas e providéncias
necessarias a implantacdo do respectivo empreendimento industrial/tecnologico, assim
como com a obtencdo de todas as licencas necesséarias ao pleno funcionamento do
empreendimento, e com o pagamento de todos os emolumentos definidos na legislagéo, e
das despesas relativas as ligagdes provisorias e definitivas de energia, telefonia, Internet,
agua, e o que mais for necessario; i) aceitar a rotineira fiscalizacdo do MUNICIPIO acerca
do cumprimento das obrigacdes assumidas, fiscalizacdo esta que n&o eximir
COMPRADORA de qualquer responsabilidade assumida; j) desempenhar as atividades
econdbmicas permitidas junto ao EVETEC, devidamente previstas e autorizadas no
zoneamento definido no Plano Diretor; k) cumprir integralmente os termos deste edital e
das normas legais, em especial, a Lei Complementar n°124/2024. 5°) Prosseguindo, me foi
dito igualmente pelo OUTORGANTE VENDEDOR, que fica assegurado pelo
OUTORGANTE VENDEDOR a OUTORGADA COMPRADORA, que em necessitando
onerar o imoOvel adquirido para garantir empréstimo ou financiamento das obras de
edificacdo do prédio industrial/tecnolégico que deve implantar no local, podera reivindicar
ao OUTORGANTE VENDEDOR que aceite, ou outro imoével que possua no territério
municipal, como garantia do cumprimento das obrigacdes assumidas, ou, hipoteca deste
imével adquirido, em segundo grau, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021. 6°.)
Continuando, manifestou também o OUTORGANTE VENDEDOR, que caso a
OUTORGADA COMPRADORA, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contado da data da
assinatura deste instrumento, ndo edifique prédio industrial/tecnolégico no imdével que ora
Ihe é vendido, com comprovado inicio de atividades industriais/comerciais no local no
mesmo prazo, tal implicara, independentemente de notificacdo prévia, na execucao desta
garantia hipotecaria que a OUTORGADA COMPRADORA ora fornece, incidente sobre o
proprio imovel que por este titulo adquire, na medida em que serdo consideradas vencidas

e inadimplidas, todas as obrigacdes estabelecidas neste instrumento, as quais atribuem as
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partes o valor de R$ ................... (T ) , perdendo ainda o OUTORGADO
COMPRADOR, em favor do OUTORGANTE VENDEDOR, além do imével dado em
garantia hipotecéaria e ab initio descrito, sem direito indenizatério e/ou de retencdo, a
totalidade das eventuais benfeitorias langcadas no mesmo, além de arcar com multa, em
favor do OUTORGANTE VENDEDOR, igual a 30% (trinta) por cento do preco pelo qual é
vendido o imovel, sem prejuizo da reivindicagdo de indenizacdo pelo OUTORGANTE
VENDEDOR, pelos prejuizos acaso sofridos pela comunidade. 7°) Indo além, detalhou o
PROMITENTE VENDEDOR que a OUTORGADA COMPRADORA podera reivindicar
prorrogacgéo, escrita e justificada, do prazo de 24 (vinte e quatro) meses contado da data
deste instrumento, para a concluséo do prédio e/ou inicio das atividades industriais, por no
maximo 3 (trés) meses, mediante o prévio pagamento de multa igual a 10% (dez por cento)
do preco global ajustado pelo imével, e, que a comprovacao do inicio das atividades no
local podera ser feita através do CAGED, e de nota fiscal emitida relativa a venda de objeto
da producao da empresa. 8°) Finalmente estabeleceu 0o OUTORGANTE VENDEDOR que
também implicam na execucgao deste hipoteca, na forma do item “7°” deste instrumento, a)
a decretacao de faléncia da OUTORGADA COMPRADORA, ou a respectiva dissolucao; b)
a alteracdo do objeto social ou a modificacdo da finalidade ou da destinacdo da
OUTORGADA COMPRADORA, que inviabilize ou prejudigue o cumprimento das
obrigacdes assumidas; c) a associacdo, fuséo, cisdo ou incorporacdo da OUTORGADA
COMPRADORA com outrem, sem prévia, expressa e escrita autorizacdo do
OUTORGANTE VENDEDOR. 9°.) Finalmente manifestou 0 OUTORGANTE VENDEDOR,
gue como a execucao da hipoteca implicara no retorno do imével objeto deste instrumento
para o patrimdénio publico, a OUTORGADA COMPRADORA resta igualmente obrigada a
pagar-lhe, a titulo de locativo mensal, o valor correspondente a 1,0 % (um por cento) do
preco pelo qual o imével foi alienado, monetariamente atualizado, até desocupa-lo, dele
removendo todos o0s respectivos pertences. 10°)  Por derradeiro manifestou o
OUTORGANTE VENDEDOR que, em qualquer caso, restava assegurado a OUTORGADA
COMPRADORA, em qualquer situacao, direito de recurso na forma da Lei Federal n°
14.133/213, e alteracdes subsequentes. Em seguimento manifestou-se a OUTORGADA
COMPRADORA, declarando que concordava plenamente com todo o conteudo desta
escritura, e especialmente, com as condi¢des impostas pelo OUTORGANTE VENDEDOR,
e efetivamente dava ao OUTORGANTE VENDEDOR, em hipoteca de primeiro grau, e sem
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concorréncia de terceiros, de sorte a garantir as obrigacdes assumidas, o proprio imovel
objeto desta escritura publica, no valor de R$ .............. (coreeeeeerreeee e ). Por ultimo,
declararam as partes que 0 cumprimento das obrigacées ndo importara em exoneracao
correspondente desta garantia hipotecaria, que s6 podera ser liberada, mediante declaracéo
expressa e escrita do OUTORGANTE VENDEDOR, quanto ao respectivo cumprimento,
devidamente transcrita no Oficio Imobiliario local, e, que ficava eleito o Foro da Comarca de
Estancia Velha/RS para dirimir qualquer controvérsia decorrente deste instrumento e da
totalidade do ajuste que fizeram Pelas partes me foi dito entdo, que sendo correto e
verdadeiro o0 exposto, aceitavam esta escritura tal como se acha redigida. Assim o disseram,

do que dou fé.
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ANEXO VI

MINUTA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA, COM PAGAMENTO PARCELADO DO
PRECO, E PERDIMENTO DO IMOVEL NO CASO DE DESCUMPRIMENTO DAS DEMAIS
OBRIGACOES

CONTRATO DE COMPRA E VENDA N° .......... 12025

VENDEDOR: MUNICIPIO DE ESTANCIA VELHA, ente de direito publico
sediado na Rua Presidente Lucena, n°® 3454, inscrito no CNPJ/MF sob n° 88.254.883/0001-
07, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, conforme ata de posse n° ..../2021,
datada de 01 de janeiro de 2021, o Sr. DIEGO WILLIAM FRANCISCO, brasileiro, separado

judicialmente, portadora da cédula de identidade civil nUmero................ , expedida pela
SSP/RS, inscrito no CPF sob ndmero .................... , residente e domiciliado na Rua
.................. n° ..., Bairro ........., nesta cidade de Estancia Velha-RS;

COMPRADORA: e, , pessoa juridica de direito privado inscrita no
CNPJ/MF sob o nimero ............. , estabelecidana.......... ,n° ... , Bairro ......... , no MUNICIPIO
de............ , Neste ato representada por seu/sua ....., o(a) senhor(a) ............... ) e

Pelo presente instrumento, as partes supra qualificadas, doravante designadas
VENDEDOR e COMPRADORA, tem justo e acertado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA:

O VENDEDOR, na qualidade de senhor e legitimo possuidor do imdével constituido de
et e e tudo conforme matricula n® .................. , do Livro Geral n° 2,
do Registro de Imodveis de Esténcia Velha”, por este contrato, e na melhor forma de direito,
vende a COMPRADORA.

§ 1°. Que o imovel acima descrito se encontra completamente livre e
desembaracado de todo e qualquer 6nus judicial ou extrajudicial, hipoteca legal ou
convencional, foro ou penséao.

8 2°, Que este imével, assim mencionado e confrontado, o VENDEDOR

vende & COMPRADORA, no estado e condi¢des previstas no edital de Leildo n® /2025,
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e conforme autorizag&o constante da Lei Complementar n°124/ 2024, posto que 0 mesmo
foi pela COMPRADORA adjudicado no referido certame licitatério, pelo preco certo e aceito
deR$ .............. (coveeeeeeee s ), correspondente ao lance vencedor.

§ 3°. A COMPRADORA, em necessitando onerar o imovel adquirido
mediante pagamento parcelado, devera quitar integralmente o valor da compra na hipotese

de necessitar do imovel para garantir empréstimo ou financiamento.

CLAUSULA SEGUNDA:

No que se refere ao preco ofertado pela COMPRADORA pelo imével, o VENDEDOR
declara ja ter recebido a quantia de R$ .............. (cerrrrennieeeeeen, ), a titulo de pagamento da
“‘entrada” (primeira parcela) deste contrato de compra e venda, como parte do pagamento

do preco do imovel.

CLAUSULA TERCEIRA:

O saldo do preco total oferecido pela COMPRADORA pelo imovel, no montante de R$ ..........
(cereeeieinns ), sera pago pela mesma ao VENDEDOR na Tesouraria da Prefeitura Municipal de
Estancia Velha, ou mediante deposito na conta corrente bancéaria do MUNICIPIO n° .... —
PMEV, da seguinte forma:

| - 70% (setenta por cento) do preco total ofertado, em 12 parcelas, iguais, mensais, e
sucessivas, a partir do décimo terceiro més, inclusive, a partir da data da assinatura deste
contrato de compra e venda, acrescidas, cada parcela, desde a data da assinatura do
contrato de compra e venda, de corre¢cdo monetaria consoante a variagdo mensal do IGP-
M/FGYV (indice Geral de Precos-Mercado, da Fundac&o Getulio Vargas), vedadas deducées
caso esta variacdo seja negativa, e, de juros legais de 0,5% (meio por cento) ao més,
contados desde a data da assinatura do contrato de promessa de compra e venda até a
data do vencimento de cada parcela;

§ 1°. A promitente compradora que néo efetivar o pagamento integral do pre¢co do imével
dentro dos prazos assinalados neste contrato, ficara sujeito as seguintes penalidades, sem
prejuizo das demais consequéncias ja expressamente estabelecida no Edital:

d. Adverténcia.

e. Multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do imoével arrematado.

f. Suspensao do direito de licitar e contratar com o Municipio de Estancia Velha pelo



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTANCIA VELHA
“Doe sangue, doe érgaos, salve uma vida/”

prazo de até 2 (dois) anos, sem prejuizo das demais sanc¢des administrativas.

§ 2°. Nas hipoéteses de atraso de seis ou mais parcelas sucessivas ou alternativas, serdo
aplicadas as seguintes penalidades, apds assegurado o exercicio da ampla defesa:

a) imediata rescisdo do contrato com a consequente retomada do imovel;

b) perdimento, em favor do MUNICIPIO, sem direito indenizatorio e/ou de retencéo, da
totalidade das eventuais benfeitorias langadas no imovel,

c) incidéncia de multa, em favor do MUNICIPIO, igual a 50% (cinquenta) por cento do preco
total ofertado pelo imével, sem prejuizo da reivindicacdo de indenizacdo pelos prejuizos
eventualmente causados ao Municipio, mediante apuracao pelo Secretario Municipal de
Desenvolvimento Econdémico, Inovacgéo e Turismo;

d) restituicdo do valor pago, descontadas as penalidades previstas nas alineas “a” e “b”.

§ 3°. Nas hipéteses de atraso de qualquer parcela, independente das penalidades previstas
no § 2°, sera aplicada a pena de multa de 5% sobre o valor da parcela em atraso, incidente
sobre o valor corrigido e de juros legais de 0,5% ao més e de 1% ao més de juros de mora.
§ 4°. As penalidades so deixardo de ser aplicadas se ocorrer hipétese de caso fortuito ou
forca maior, aceita pelo leiloeiro e submetida a aprovacéo do Prefeito Municipal

8 5°. As penalidades serao aplicadas mediante procedimento administrativo, no qual serdo
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

8§ 6°. A COMPRADORA podera, a qualquer tempo, antecipar o pagamento da divida - saldo
devedor atualizado -, mediante amortizacdes extraordinarias parciais, de valor minimo igual

ao da prestacdo mensal normal, as quais quitardo, sempre, as Ultimas parcelas devidas.
CLAUSULA QUARTA:
Fica eleito o Foro da Comarca de Estancia Velha/RS para dirimir qualquer controvérsia

decorrente do ajuste consignado neste instrumento.

Por estarem assim acertados, firmam este contrato em 3 (trés) vias de

igual teor e forma, ante testemunhas, para que dele resultem os efeitos juridicos necessarios.

Estancia Velha, de agosto de 2025.
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VENDEDOR COMPRADOR

TESTEMUNHAS:
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ANEXO VI

LEI MUNICIPAL N° 2760/2024 e LEI COMPLEMENTAR N° 124/2024.

;} I- ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE ESTANCIA VELHA
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LEI COMPLEMENTAR N° 124, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2024.

Altera a afetagdo de imdveis plblicos
municipais e autoriza a alienagao dos
mesmos e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Estancia Velha/RS.
Fago saber que o Poder Legislativo aprovou e eu sanciono € promulgo a
seguinte Lel Complementar:

Art. 1° Ficam desafetados da destinago originaria de area verde, e
passam para a destinagdo de uso dominical, os seguintes imoveis:
I - Area de 11.180,02m?, registrada na matricula n®*39.639 do Registro de
Iméveis da Comarca de Estancia Velha/RS, assim descrita e caracterizada:
Uma area de terras sem benfeitorias, com 11.180,02m*, situada no
Bairro Bela VWista, em Estancia Velha/RS, quadra 61 do Loteamento
Altos do Bela Vista, localizada dentro do quarteirdo formado pelas
Ruas Mario Quintana, Manuel Américo Stricker, Alexandre Fleming e
Avenida Walter Klein, com as seguintes medidas e confrontagbes:
frente ao leste para a Rua Alexandre Fleming, lado par, na extensio de
103,55 metros; o lado sul & dividido em 5 segmentos, sendo gue o
primeiro parte do alinhamente com a Rua Alexandre Fleming, segue
em direcao leste-oeste, na extensao de 11,00 metros, o segundo segue
desie ponio no sentide norte-sul, na exiensdo de 21,83 metros,
limitando nestas duas faces com a area destinada ao bombeamento da
CORSAMN, o terceiro segue deste ponto no sentido nordeste-sudoeste,
na extensdo de 11,07 metros, limitando com a Avenida Walter Klein, o
quarto segue deste ponto no sentido sudeste-noroeste, na extensao de
30,00 metros, limitando com o lote 06, o quinto segue deste ponto em
dire¢gio nordeste-sudoeste, na extensdo de 66,19 metros, limitando
com os lotes 01 a 06; ao norte limita com a Area Institucional, na
extensao de 90,16 metros e ao oceste limita com a Rua Mario Quintana,
na extensido de 149,15 metros, fechando assim o poligono. Destina-se
& Area Verde.
Il - Area de 12.056.41m?, registrada na matricula n°43.466 do Registro de
Iméveis da Comarca de Esténcia Velha/RS. assim descrita e caracterizada:
Uma casa de alvenaria de trés pavimentos com a area de 230,00m?®,
com frente para a via de acesso ao Parque Industrial e Tecnoldgico e a
respectiva area de terras com 12.056,41 metros quadrados, situada no
Bairro Industrial, em Estancia Velha/RS, na quadra B, com as
sequintes medidas e confrontagbes: frente ao sul para a via de acesso
ao Pargque Industrial e Tecnologico, lado impar, na extensdo de 33,00
metros, deste ponto segue no sentido sul-norte, na extensao de 96,68
metros e limita com o lote 09, deste ponto segue no sentido oeste-
leste, na extensao de 72 .82 metros, limitando com os lotes 08 e 09,
deste ponto segue no sentido sudeste-noroeste, na extensao de 60,62
metros, limitando com o lote 04 e parte do lote 05, deste ponto segue
ao norte, no sentido leste-oeste, na extensdo de 138,99 metros,
limitando com terras de propriedade do Municipio de Estancia Velha e
com terras de Johann Alimentos Ltda., deste ponto segue ao oceste, no
sentido norte-sul, na extensao de 66,54 metros, limitando com parte do
lote 11, deste ponio segue em diregdo oeste-leste, na extensido de
a7,00 metros, limitando com a Area Institucional. deste ponto segue em

Rua Anita Garibaldi, 299 - Fone: (51) 3561-4050 / 3561-1292 - Estancia Velha
www.estanclavelha.rs.gov.br
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dire¢ao norte-sul, na extensdo de 75,00 metros, limitando com a Area
Institucional, encontrando a via de acesso ao Pargue Industrial e
Tecnolégico, onde teve inicio essa descrigdo, dista 230,69 metros da
esquina com a Rua Portdo, em diregio leste. Destina-se & Area Verde.

Art. 2° Para fins de compensagd3o ambiental referente aos imdveis
desafetados no Art.1°, ficam afetadas como area verde os seguintes imdveis:

| - Area de 11.251,36m?, referente ao lote 17 da quadra A, situada no
Pargue Industrial e Tecnolégico Engenheiro José Portella Munes — EVETEC,
procedente da matricula n°39.280 do Registro de Iméveis da Comarca de Estancia
Velha/RS, em compensagdo a area do Art1°, inciso |, assim descrita e
caracterizada:

Uma &rea de terras, sem benfeitorias, com drea superficial de
11.251,36m*, situada Baimo Industrial, em Estancia Velha/RS,
composta do lote 18 da quadra A, com as seguintes medidas e
confrontagbes: frente ao Morte para a Rua Luiz Tisian, lado par, na
extensdo de 143,64 metros; fundo ao Sul limita com teras de
propriedade de Companhia Ricgrandense de Saneamento CORSAN,
na extensdo de 108,39 metros; ao Oeste limita com o Arroio Estancia
Velha na extensado de 96,65 metros; ao Leste limita com o lote 16-A, na
extensdo de 90,00 metros; dista 564,00 mefros da esquina com a Rua
Portao, em dire¢ao Leste.

Il - Area de 12.056,41m?, parte de um todo maior, do lote 20 da quadra B,
situada mais a Oeste da area, no Pargue Industrial e Tecnolégico Engenheiro José
Portella Munes — EVETEC, procedente da matricula n*39.280 do Registro de Imdveis
da Comarca de Estincia Velha/RS, em compensagio a drea do Art.1°, inciso I,
assim descrita e caracterizada:

Uma &rea de terras, sem benfeitorias, com drea superficial de
12.056,41m?, situada Bairro Industrial, em Estancia Velha/RS, parte de
um tedo maior do lote 20 da guadra B, com as seguintes medidas e
confrontagbes: frente ao Sul para a Rua Luiz Tisian, lado Impar, na
extensdo de 84 24metros; fundo ao Morte limita com o lote 23, na
extensdo de 128,33 metros; ao Oeste limita com o Arroio Estincia
Velha na extensao de 117,13 metros; ao Leste limita com parte do lote
20, na extensdo de 118,00 metros; dista 33,50 metros do lote 19 em
diregio Oeste.

Art. 3* Fica autorizado a alienagao, mediante processo de licitagdo -
modalidade leildo, na forma da Lei Federal n®14.133/2021, os seguintes imdveis de
propriedade do Municipio de Estancia Velha:

| - Area de 11.180,02m?, registrada na matricula n®39.639 do Registro de
Iméveis da Comarca de Estincia Velha/RS, descrita e caracterizada no Art. 19,
inciso 1.

Il - Area de 3.152,83m?, registrada na matricula n°35.283 do Registro de
Imdveis da Comarca de Estancia Velha/RS, assim descrita e caracterizada:

Uma érea de terras, sem benfeitorias com 3.152,83 metros quadrados,
situada no Bairro Bela Vista, em Estancia Velha/RS, quadra 15, com
frente ao leste para a Rua Ari Grade, lado par, na extensao de 110,80
metros, ao sudoeste, limita com a Rua Frederico Dienstmann, na
extensdo de 48,30 metros, ao noroeste limita com a propriedade de
Arlindo Einsfeldt e Laura Einsfeld, na extensdo de 78,00 metros,
novamente ao sudoeste, limita com a propriedade de Laura Einsfeld,
na extensdo de 34 95 metros e ao norte, limita com a propriedade de
Adalibio Holdefer e outros, na extensio de 47,95 metros.

Il - Area de 11.228,00m?, parte de um todo maior, a ser desmembrada

Rua Anita Garibaldi, 209 - Fone: (51) 35614050 / 3561-1292 - EstAncia Velha
www.estanciavelha.rs.gov.br
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da matricula n°40.518 do Registro de Imdveis da Comarca de Estancia Velha/RS,
assim descrita e caracterizada:
Uma area de terras, sem benfeitorias, com &rea superficial de
11.228,00m*, situada Bairro Rincdo do llhéus, em Estancia Velha/RS,
denominada lote B da quadra O, do loteamento Alto da Colina,
localizada dentro do quarteirdo formado pela Av. Presidente Vargas,
Rua Germano Leuck, Rua Euclides Monteiro & Rua Prefeito Renato
Enio Train, com as seguintes medidas e confrontagdes: frente a
MNordeste, em linha curva, para a Avenida Presidente Vargas, lado
impar, na extensdo de 67,50m; seguindo no sentido horario, na dire¢ao
norte-sul, limita a leste com a Rua Germano Leuck, lado par, onde
forma esquina e segue na extensdo de 117,29m; seguindo na diregio
sudeste-noroeste, limita a sudoeste com os lotes 01 a 12 e parte do
lote 13, na extensSo de 133 35m; seguindo no sentido sudoeste-
nordeste, limita a noroeste com o lote A, na extensdo de 44 88m;
sequindo na diregdo oeste-leste, limita a norte com o lote A, na
extensdo de 20,35 metros; seguindo na direco sudoeste-nordeste, em
dois segmentos de reta, limita a noroeste com o lote A, na extensao de
30,90m e 29,06m, onde fecha o perimetro.
Art. 4° As despesas decorrentes da execugio desta Lei correrdo por
conta de dotagSes orcamentarias proprias.
Art. 5° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagio.
Estancia Velha/RS, em 18 de dezembro de 2024,
Diego Willian Francisco
Prefeito Municipal
Registre-se & Publigue-se
Jodo Victor Torres Penso
Secretario de Gestdo, Govemnanga e Finangas
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ANEXO VIIi

ATA DE APROVACAO DA VENDA DOS IMOVEIS DO COGEDE, COM AS CONDICOES
SIMILARES AOS IMOVEIS DO EVETEC.

Ata 01/2024

Aps seis dias do més de setermbro do ano de dois mil e vinte e quatro no auditério
do Centro Administrative Gabriel Steiner reuniram-se os representantes do
Conselho de Gestio e Desenvolvimento de Estincia Velha - COGEDE de acordo
Com o Decreto 145/2024 considerando a Lei Municipal 2572/2024.

Fizeram-se presentes representantes do Executivo, Cristiano Fuentes, Alonso
Estevan Pinheiro, Renan Lucas Mallmann, Gustavo Guedes, JoSo Victor Torres,
Representantes do Conselho Gestor do Estincia Velha Parqgue Industrial e
Tecnégico EVETEC, Gabriel Berlitz, Viviane Diogo, representantes da Camara dos
dirigentes lojistas de Estincia VWelha: Henrique Dienstmann e Fébio Ludke,
Representantes do IPEV Instituto Pré Estincia Velha: Eduardo Cansi, Gilberto
Miller, André Hansen Maldaner, Everson Regis de Vargas.

Iniciou-se a reunido apresentando o objetivo do conselho que & a participag3o da
comunidade com finalidade consultiva em demandas importantes buscando a
Eestio e desenvolvimento econdmico do municipio.

Apresentou-se a pauta do dia para deliberag3o:
1 - Eleigdo da secretaria executiva;

Apds a votagio conforme LEI MUNICIPAL N2 2,572, DE 22 DE OUTUBRO DE 2021
ficou aprovado por unanimidade a seguinte composicio: Coordenador Eduardo
Cansi, Vice — coordenador Henrigue Dienstmann e secretdrio Gabriel B. Berlitz.

2 - Andlise da minuta do regimento interno;

Foi apresentada uma minuta pelo conselheiro Everson Regis de Vargas, essa entdo
lida e pontuada e propostas algumas alteragBes quanto ao texto 4 serem ajustas
pelo Dr. Everson com énfase em:

a) Excluir atribuigio de deliberacdo pelo conselho

b) Previsio de propositura pelo executive de matérias dispensaveis &
deliberacdo do COGEDE.

c) Inclusdo de previsdo de reunides online

d) Mas convocagdes constar a ordem do dia com documentacdo disponivel a
ser apreciada

e) As reunides presenciais preferencialmente deverdo ocorrer nas
penultimas sextas-feiras de cada més.

f) A ata de cada reunido devera ser enviada até quatro dias posterior as
reunides.

g) Excluir da minuta apreciada os seguintes dispositivos
*inciso terceiro do paragrafo Gnico, do artigo 92 da-grinkita

|

1 e
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*alterar a redacdo do artigo 112, para dispor de forma genérica o apoio do
executivo

*Alterar a redacdo do artigo 142, inciso V, de presidente e vice, para
coordenador e vice coordenador

*Retirada do artigo 152

*Ajustar o capitulo que versa sobre a imparcialidade e da exclusdo dos
conselhos, visando primar pela representatividade da instituigdo

3 - Projeto de Lei - PL059/2024 - DISPOE SOBRE HIPOTESES DE DOACAO DE AREAS
PRIVADAS, AO MUNICIIPIO, PARA REGULARIZACAO E/OU IMPLANTACAO DE
NOVAS VIAS MUNICIPAIS

Os conselheiros se manifestaram-se favordvel com a sugestio de prever a
possibilidade de parceria entre o proprietario e 0 Municipio em caso de interesse
publico prevendo a possibilidade de divisao de custos entre as partes.

4 - Projeto de Lei que altera parcialmente o quadro Il do anexo a lei municipal
n21821 de 15 de outubro de 2012;

Os conselheiros se manifestam para um melhor estudo sobre a matéria para a
préxima reunido, inclusive com apresentacdo de exemplos praticos da secretaria
envolvida.

5 — Foi submetido a apreciagido do conselho, pelo Secretario de desenvolvimento
econdmico, a propostas de alienacdao dos imdveis publicos matriculados sob n®s,
39.639, 40.518, 35283 , o reordenamento das matriculas imobilidrias n® 22217,
23175, 43923 com base no mapa do plano diretor, abertura de matricula de area
relativa a sobra de doagdo da rua S3o Luiz, com testada para a rua do Tanino, para
fins de fomento ao desenvolvimento econdmico, destinacdo para industria,
comeércio/servigos com base nas diretrizes do Gltimo edital do EVETEC. O conselho
manifestou-se favoravelmente 3 proposta do secretario, por estar a mesma
devidamente alinhada e ajustada com o IDEIA-FORCA 4: ESTANCIA VELHA -
CIDADE PORTA DE DESENVOLVIMENTO REGIONAL.

Nada mais havendo a constar encerro a presente ata que sera enviada aos
conselheiros via grupo whatsapp do conselho para aprovagdo, com o prazo de até
3 dias para manifestagdo a cerca desta. Estancia Velha, 06 de Setembro de 2024.
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