T X ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTANCIA VELHA

\ ’ “Doe sangue, doe é6rgaos, salve uma vida’”

EDITAL N°003/2025, DE 08 DE JANEIRO DE 2025.
LEILAO 001/2025

EDITAL DE LEILAO PARA ALIENACAO DE LOTES INDUSTRIAIS JUNTO EVETEC - ESTANCIA
VELHA PARQUE INDUSTRIAL E TECNOLOGICO ENG® JOSE PORTELLA NUNES

O MUNICIPIO DE ESTANCIA VELHA, por seu Prefeito Municipal, Sr. DIEGO WILLIAM
FRANCISCO, através do DEPARTAMENTO DE COMPRAS E LICITACOES, torna publico para
conhecimento dos interessados, que no dia 13 de FEVEREIRO de 2025, as 13 horas 30 min, na
sala do Departamento de Compras e Licitagdes — DEPLIC, sito ha Rua Anita Garibaldi, 299 — Bairro
Centro, em Estancia Velha fara realizar licitagdo, na modalidade de LEILAO, do tipo maior lance,
nos termos autorizadores da Lei Municipal n° 1736/2011 com a redagéo que lhe deram as Leis
Municipais n°® 2254/2017, 2744/2023 e 2765/2024, e pela forma prevista neste Edital e respectivos
Anexos, regrando-se o procedimento, integralmente, pelo disposto na Lei Federal n® 14.133/2021.

1.0. DO OBJETO
1.1. Constitui objeto desta licitagdo a alienagdo dos seguintes imodveis, situados junto ao
PARQUE INDUSTRIAL E TECNOLOGICO ENG° JOSE PORTELLA NUNES- EVETEC -
ESTANCIA VELHA, devidamente matriculados junto ao Registro de Iméveis de Estancia Velha,
constantes das matriculas imobiliarias do Anexo |, com as seguintes descri¢des:
1.1.1- Matricula 47.849: Uma é&rea de terras com 9.106,88m?, sem benfeitorias, situada no Bairro
Industrial, em Estancia Velha/RS, localizada dentro do quarteirdo formado pela Rua Luiz Tisian,
Avenida Europa e Arroio Esténcia Velha, composta do lote 07 da quadra C, com as seguintes
medidas e confrontagfes: frente ao sul, para a Avenida Europa, lado impar, na extensdo de 50,00
metros; seguindo no sentido horéario, ao oeste, limita com o lote 08, na extenséo de 182,57 metros,
ao norte, limita com a area de propriedade do Municipio de Estancia Velha, na extensao de 50,00
metros, ao leste, limita com o lote 06, na extensdo de 182,33 metros, onde fecha o perimetro,
distante 300,02 metros da esquina com a Rua Portéo, em dire¢éo leste.
1.1.2- Matricula 47.850: Uma area de terras com 9.118,60m2, sem benfeitorias, situada no Bairro
Industrial, em Estancia Velha/RS, localizada dentro do quarteirdo formado pela Rua Luiz Tisian,
Avenida Europa e Arroio Estancia Velha, composta do lote 08 da quadra C, com as seguintes
medidas e confrontagfes: frente ao sul, para a Avenida Europa, lado impar, na extensao de 50,00
metros, seguindo no sentido horario, ao oeste, limita com a area de propriedade do Municipio de
1
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Estancia Velha, na extensdo de 182,80 metros, ao norte, limita com a area de propriedade do
Municipio de Estancia Velha, na extensdo de 50,00 metros, ao leste, limita com o lote 07, na
extensdo de 182,57 metros, onde fecha o perimetro, distante 350,02 metros da esquina com a Rua
Portdo, em direcao leste.

1.2.  Osimoveis objeto de aliena¢do constam demonstrados e localizados na Planta de Situacéo
- no do Anexo Il; e avaliados pela Comissédo de Avaliacdo do Municipio, conforme Laudo de
Avaliacdo 005/2024, constante do Anexo lll.

1.3. O lance inicial de venda de cada um dos lotes descritos no item 1.1, correspondera a 50%
do valor de avaliagdo previstos no Laudo de Avaliagdo do Anexo lll, ambos deste edital, para
pagamento a vista e de 25% do valor de avaliagdo para pagamento a prazo, nas condi¢cdes deste
edital.

1.4. O desconto sobre o valor da avaliagdo e as condicdes de venda foram devidamente
aprovadas pelo Conselho Gestor do EVETEC, em reunido realizada no dia 25/01/2024, conforme
ata n° 01/2024, e na reunido do dia 16/05/2024, conforme ata n° 03/2024.

2. CONDICOES DE PARTICIPACAO

2.0. Poderéo oferecer lances pessoas juridica inscritas no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas — CNPJ e que:

a) Desempenhem atividade comercial, de servico, industrial e tecnoldgica permitida junto ao
EVETEC, conforme Certiddo de Zoneamento constante do Anexo |V deste edital;

b) Atendam as exigéncias constantes deste edital e dos seus anexos, assim como da Lei
Municipal n°® 1736/2011, com a redacdo que Ihe deram as Leis Municipais n°® 2254/2017,
2744/2023 e 2765/2024.

2.1. Nao poderédo participar desta licitacdo, além das mencionadas no art. 14 da Lei n°
14.133/21, as pessoas fisicas e juridicas, essas Ultimas que:

a) Estejam cumprindo suspenséo temporaria de participagdo em licitacdo e impedimento

de contratar com a Administragéo Publica.

b) Tenham sido declaradas iniddneas para licitar ou contratar com a Administracéo
Publica.
c) Cujos diretores, gerentes, sécios e responsaveis técnicos sejam servidores ou

dirigentes da Prefeitura, membro efetivo ou substituto da Comissdo Permanente de Licitacao,
Pregoeiro e Equipe de Apoio, ou facam parte da Comisséo de Avaliacéo.

d) As que estejam sob faléncia, concurso de credores, recuperacdo judicial ou em
processo de dissolucéo ou liquidacao;

e) Nao estejam em funcionamento regular e legal no Pais;
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f) N&o estejam cumprindo o disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal.
2.2. A observancia das vedacgfes dos sub-itens anteriores é de inteira responsabilidade
das licitantes que, pelo descumprimento, se sujeita as penalidades administrativas, civeis e
criminais cabiveis.

2.3. Conforme estabelece o art. 31, § 4°, da Lei 14.133/21, o procedimento licitatrio ndo
exigirA um registro cadastral prévio, bem como nao tera fase de habilitacdo, havendo
somente a verificagcdo quanto a eventuais impedimentos legais de participacdo antes da
homologacéo ao arrematante.

2.4. No ato da arrematagdo, o arrematante devera apresentar os seguintes documentos,
original ou copia, autenticada para posterior preenchimento dos documentos inerentes a
transferéncia da propriedade do bem arrematado:

a. Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.

b. Documentos de Identificacdo do representante do arrematante (CPF, identidade ou
CNH e carta de preposto ou procuragao, se ndo for o sécio administrador do arrematante.

c. Informar o enderecgo, numero de telefone de contato do arrematante e do representante

legal.

3. DA IMPUGNAQAO AO EDITAL

3.0. Qualquer cidadao é parte legitima para impugnar o presente Edital por irregularidades,
devendo protocolizar o pedido em até 3 (trés) dias Uteis antes da data fixada para a abertura
do Leildo, sob pena de decair do direito de impugnacao, o qual sera julgado em até 3 (trés)
dias Uteis, contados da data do seu recebimento.

3.1. A impugnacédo podera ser enviada pelo e-mail licitacoes@estanciavelha.rs.gov.br por
peticdo dirigida ou protocolada no Departamento de Licitacbes e Contratos, localizado junto
a sede da prefeitura municipal de Estancia Velha.

3.2. A leiloeira devera julgar e responder as eventuais impugnacdes, na forma da lei, em

prazo razoavel ao fiel cumprimento dos termos deste Edital.

4. DA VISITACAO AOS IMOVEIS
4.0. Avisita aos imoveis é facultativa.
4.1. As empresas interessadas poderdo agendar a visita ao imével junto & Secretaria

Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagéo e Turismo.

5. DA LEILOEIRA
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5.0. A leiloeira ser4 a Sra. Sheila Jucieli Brito, matricula 3541, servidora efetiva do
Municipio de Estancia Velha, designada pela Portaria n°104/2024, conforme art. 31 da Lei n°®
14.133/21.

5.1. N&o havera pagamento de comissdo a servidora publica nomeada como leiloeira,
conforme art. 19, inciso VIl da Lei 14.116/2020.

6. DOS PROCEDIMENTOS

6.0. Cabera a leiloeira a ado¢ao dos seguintes procedimentos:

a) lavrar a ata da sessao, contendo, resumidamente os fatos ocorridos, e colher a
assinatura dos presente;

b) confirmar os dados da arrematante e/ou de seu preposto presente que devera portar a
devida procuragéo do administrador ou socio da empresa arrematante;

c) lavrar a Declaracdo de Bem Arrematado (Anexo lll), que servira também como
embasamento legal pelo pagamento no valor integral do lance ofertado, com a devida
assinatura da arrematante;

d) tomar a assinatura da declaracdo da arrematante de que aceita e se submete a todos
os termos deste edital e da Lei municipal n°® 1736/2011, com a redagao que Ihe deram as
Leis Municipais n° 2254/2017, 2744/2023 e 2765/2024;

e) tomar a assinatura da declaracdo da arrematante de que conhece o imével arrematado
e suas condi¢des geoldgicas e demais caracteristicas de localizacdo e limitacdes de uso.
6.1. Os imobveis serao leiloados no estado de conservacdo em que se encontram, de
acordo com as condi¢@es constantes do laudo de avaliacéo, e nas condi¢Ges previstas neste
edital, ndo cabendo ao Municipio ou a leiloeira qualquer responsabilidade quanto as
condi¢des e limitagbes construtivas sobre o mesmo.

6.2. No dia, hora e local indicados no predmbulo deste instrumento convocatério, 0s
interessados deverdo oferecer seus lances verbais, a partir dos percentuais minimos
previstos no item 1.3, sobre o pre¢co minimo de avaliagdo constante do anexo Il deste edital,
gue sera o lance inicial.

6.3. Os lances se dardo em duas etapas: a primeira para os interessados na arrematacéo
mediante pagamento a vista, pelo critério de maior lance.

6.4. Encerrada essa etapa, sem que haja a venda do imdvel nessa condi¢éo, sera dado
inicio a oferta de lances a prazo, seguindo-se o critério de quem ofertar o maior lance que
seréa declarada vencedora

6.5. Os lances deverao ser ofertados, igual ou acima dos percentuais minimos constantes
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do item 1.3 deste edital, quando o lance for inicial, ou do ultimo lance ofertado durante o
Leildo, em relacdo aos lances sucessivos.

6.6. Os imOveis somente poderdo ser vendidos se alcancar valor igual ou superior aos
percentuais minimos previstos no item 1.3 do edital.

6.7. Na sucessao de lances, os mesmos serdo acrescidos de um valor determinado, n&o
podendo ser inferior a R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

6.8. N&o serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for
recebido e registrado em primeiro lugar, exceto na hip6tese de proposta de proprietario
lindeiro ou arrematante do lote lindeiro, situacdo em que lhe serd oportunizada a oferta de
igual lance da empresa concorrente.

6.9. Na hipétese da proprietaria lindeira ou arrematante do lote lindeiro, propuser valor
igual da empresa concorrente serd considerada vencedora/arrematante.

6.9. O critério para julgamento dos lances sera o de MAIOR LANCE.

6.10. Em nenhuma hipotese serdo aceitas desisténcias dos arrematantes, ou alegacgfes de
desconhecimento de clausulas deste Edital para eximir-se de obrigagdes pelos mesmos
geradas.

6.11.0 oferecimento de lance para a aquisicao do imével implica na total aceitacdo das
normas no mesmo fixadas e a expressa renuncia dos arrematantes as acdes judiciais ou
extrajudiciais de contestacao de suas clausulas.

6.12. O lance devera ser firme e preciso, limitado rigorosamente ao objeto deste Edital, sem
conter alternativas de preco ou de qualquer outra condi¢cdo que induza o julgamento a mais
de um resultado, sob pena de desconsideragdo do mesmo.

6.13. E proibido a arrematante, ceder, permutar, vender ou negociar o bem arrematado, sob
gualquer forma, antes da transferéncia de propriedade do mesmo, exceto nas hip6teses e
condi¢cBes previstas na Lei Municipal n° 1736/2011, com a redacdo que Ihe deram as Leis
Municipais n° 2254/2017, 2744/2023 e 2765/2024.

6.14. Qualquer forma de manipulagdo, acordo, combinacao ou fraude por parte dos licitantes
ou qualquer outra pessoa, que prejudique o leildo, principalmente a combinagéo de lances
e/ou propostas, serd imediatamente comunicado a Autoridade Policial e ao Ministério Pablico,
para que tomem as devidas medidas pertinentes.

6.15. Toda a documentagdo gerada no leildo, para fins de transferéncia de propriedade, sera
emitida em nome da empresa arrematante.

6.16. Havendo necessidade, a leiloeira podera suspender a sesséo para diligéncias.

6.17. Na hipétese de ocorréncia do contido no item anterior, a nova data/horério sera
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automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario
anteriormente estabelecido para o inicio da sessao, desde que ndo haja comunicacdo em

contrério pelo leiloeiro.

7. DAS OBRIGAGCOES DA ARREMATANTE

7.1. S&o obrigacdes da arrematante:

a) edificar prédio industrial, comercial ou de servi¢co no imoével adquirido;

b) comprovar o inicio das obras em 12 meses da data da arrematacao do imovel e de inicio das
atividades, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contado da data da assinatura do contrato de
compra e venda com garantia hipotecaria, na hipétese de pagamento parcelado ou da data da
escritura publica no caso de pagamento a vista do prego proposto;

c) ndo transferir a terceiros quaisquer direitos/obrigacdes decorrentes da compra e venda, seja a
qualquer titulo for, sem a prévia, expressa e escrita anuéncia do MUNICIPIO, com a assuncéo de
todas as obrigagfes pendentes de cumprimento pelo respectivo sucessor, antes de passado o prazo
de 10 (dez) anos contado da data do contrato de compra e venda no caso de pagamento parcelado,
ou da data da escritura publica com garantia hipotecéria no caso de pagamento a vista do preco
proposto;

d) arcar, isoladamente, com o custeio de todos os encargos tributarios incidentes relativamente ao
imovel, e as atividades desenvolvidas no local, desde a data da assinatura do contrato de compra
e venda no caso de pagamento parcelado do preco arrematado, ou da escritura publica no caso de
pagamento a vista do preco proposto;

e) permanecer estabelecida no MUNICIPIO de Estancia Velha/RS com o empreendimento proposto,
pelo prazo minimo de 10 (dez) anos contado da data da respectiva aquisi¢ao;

f) arcar, isolada e integralmente, com todas as despesas cartorarias e registrais relativas a compra
e venda no caso de pagamento parcelado do pre¢o proposto, ou da escritura publica com garantia
hipotecéaria no caso de pagamento a vista do pre¢o proposto;

g) garantir ao MUNICIPIO direito regressivo por tudo o que acaso tenha que despender, incluindo
honoréarios periciais e advocaticios, e custas processuais, se for isolada, subsidiaria ou
solidariamente responsabilizado por danos sofridos por terceiros, em razdo de acao ou omissao da
COMPRADORA no cumprimento de obrigacdes assumidas, e/ou for isolada, subsidiaria ou
solidariamente responsabilizado por eventual pagamento de encargos trabalhistas, fundiérios e
previdenciarios, tributarios, acidentérios, autorais, civis e criminais, decorrentes dos contratos de
trabalho e/ou civeis firmados pela COMPRADORA para o cumprimento das obrigacdes assumidas;

h) arcar isoladamente com todas as despesas e providéncias necessarias a implantacao do
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respectivo empreendimento industrial/tecnolégico, assim como com a obtencéo de todas as licencas
necessarias ao pleno funcionamento do empreendimento, e com o pagamento de todos os
emolumentos definidos na legislacéo, e das despesas relativas as liga¢des provisorias e definitivas
de energia, telefonia, Internet, 4gua, e o que mais for necessario;

i) aceitar a rotineira fiscalizagio do MUNICIPIO acerca do cumprimento das obrigacdes assumidas,
fiscalizacdo esta que ndo eximir COMPRADORA de qualquer responsabilidade assumida;

j) desempenhar as atividades econdmicas permitidas junto ao EVETEC, devidamente previstas e
autorizadas no zoneamento definido no Plano Diretor;

k) cumprir integralmente os termos deste edital e das normas legais, em especial, a Lei Municipal
n° 1736/2011, com a redagdo que lhe deram as Leis Municipais n° 2254/2017, 2744/2023 e
2765/2024.

8. DA ADJUDICACAO, DOS RECURSOS E HOMOLOGACAO

8.1 Concluida afase de lances apo6s a indicacdo do vencedor, seguir-se-a a adjudicacéo do objeto

da licitagcdo, pelo Prefeito Municipal.

8.2 Durante a sessdo publica, ap6s a adjudicacdo do bem a licitante vencedora, as demais

participantes interessadas deverdo apresentar intengéo de recorrer imediatamente, sob pena de

preclusao.

8.2.1 Caso nao seja apresentada, sera considerado como renunciado o direito de recorrer pelos

licitantes, prosseguindo-se com o andamento do certame licitatério.

8.2.2 Apresentada intencao de recorrer, os licitantes deverdo apresentar as razdes para recurso

conforme as regras contidas neste edital, a luz do art. 165 da Lei n® 14.133/21.

8.3 O recurso devera ser dirigido a leiloeira, no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da data da

lavratura da ata, observado que:

a. Interposto o recurso, este sera comunicado as demais licitantes para, querendo, impugna-lo,

no prazo de 3 (trés) dias uteis, contados do recebimento da comunicacao;

b. Recebidas as impugnacfes ou esgotado o prazo para tanto, a leiloeira podera reconsiderar

sua decisao, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, ou, no mesmo prazo, submeter o(s) recurso(s) e a(s)

impugnacao(des) recebida(s), devidamente instruidos, ao Prefeito Municipal, que decidira em 3

(trés) dias Uteis, contados do recebimento da documentacao respectiva; e

C. N&o seréo conhecidos os recursos interpostos fora do prazo legal.

8.4 O Prefeito Municipal homologara o objeto da licitacdo ao arrematante, podendo revogar a

licitacdo por razdes de interesse publico, decorrente de fato superveniente devidamente

comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal conduta, devendo anulé-la por ilegalidade de
7
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oficio ou por provocacgdo de terceiros, mediante parecer escrito e devidamente fundamentado,
garantindo o direito ao contraditorio e a ampla defesa ao arrematante.

8.5 Da decisdo anulatoria ou revogatoria da presente licitagdo cabera recurso, no prazo de 03
(trés) dias uteis, a contar da intimag&o do ato ou lavratura da ata, conforme o artigo 165, inciso I,
alinea “d” da Lei n°® 14.133/21.

9. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO DO(S) IMOVEL (EIS) ARREMATADO(S):

9.1. As condicbes de pagamento dos lotes objeto deste edital poderdo se dar de forma A VISTA,
em até 10 dias da data da arrematacao, ou A PRAZO, nas seguintes condic¢es:

a) 30% (trinta por cento) do prego total ofertado a titulo de “entrada”, a ser recolhido ao Erario
Municipal na data da assinatura do contrato de compra e venda, que se dara no prazo de 10 dias
da data da arrematacao;

b) 70% (setenta por cento) do preco total ofertado, em 60 PARCELAS, iguais, mensais, e
sucessivas, a partir do décimo terceiro més, inclusive, da data da assinatura do contrato de compra
e venda, acrescidas, cada parcela, desde a data da assinatura do contrato de compra e venda, de
corre¢ao monetaria consoante a variagdo mensal do IGP-M/FGV (indice Geral de Pregos-Mercado,
da Fundacéo Getulio Vargas), vedadas deducdes caso esta variagdo seja negativa, e, acrescido
de juros legais de 0,5% (meio por cento) ao més, contados desde a data da assinatura do contrato
de promessa de compra e venda até a data do vencimento de cada parcela;

9.2. A licitante vencedora para pagamento a vista devera efetuar o pagamento do valor da
arrematacao por meio de DAM (Documento de Arrecadacdo Municipal), que sera emitido em até
cinco dias da data da sesséo da realizacdo do leildo, para pagamento no prazo de 10 dias da data
da realizacdo da sesséo, sob pena de caducidade a arrematacgao efetuada.

9.3. A licitante vencedora para pagamento a prazo devera efetuar o pagamento do valor da
primeira parcela, na data da assinatura do contrato de promessa de compra e venda por meio de
DAM (Documento de Arrecadagado Municipal, sob pena de caducidade a arrematacgéo efetuada.
9.4. O contrato de promessa de compra e venda somente sera assinado apés a comprovacao da
compensacado da operacao bancéria, emitindo-se o recibo de pagamento posteriormente.

9.5. A Declaracdo de Bem Arrematado em Leildo — Auto De Arrematagéo sera emitida em nome
da empresa arrematante.

9.6. ApOs a arrematagdo consumada ndo sera aceita a desisténcia total ou parcial do arrematante,
sob pena de sua responsabilizacdo e multa no valor de 5% do valor do imével arrematado.

9.7 A Escritura Publica de Compra e Venda serd efetivada em até 30 dias apés a integralizacao

do valor da arrematagcao, devendo a arrematante providenciar os documentos e pagamentos

8



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTANCIA VELHA
“Doe sangue, doe é6rgaos, salve uma vida’”

necessarios a lavratura da escritura publica e demais taxas pertinentes a efetivagcdo do negdcio

juridico.

10. DAS PENALIDADES

10.1. A Licitante que causar o retardamento do andamento do certame, prestar informacdes
inveridicas em sua documentacdo, ndo mantiver o lance ofertado, fraudar de qualquer forma o
procedimento desta Licitacdo, apresentar documentacao falsa, comportar-se de modo inidéneo,
fizer declaracdo falsa, cometer fraude fiscal, ndo assinar o CONTRATO ou ndo efetivar o
pagamento integral do preco do imével dentro dos prazos assinalados neste Edital (desisténcia),
ficara sujeito as seguintes penalidades, sem prejuizo das demais consequéncias ja expressamente

estabelecida por este Edital:

a. Adverténcia.
b. Multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do imével arrematado.
C. Suspensao do direito de licitar e contratar com o Municipio de Estancia Velha pelo prazo de

até 2 (dois) anos, sem prejuizo das demais san¢fes administrativas.

10.2. Em caso de desisténcia ou o descumprimento dos prazos previstos neste Edital por parte
da licitante vencedora, inclusive a ndo assinatura do CONTRATO ou o0 ndo pagamento do preco
total do imovel, este perderd o valor eventualmente ja pago em favor do Municipio, a titulo de
pagamento parcial da multa prevista no item anterior, além de possivel responsabilizagdo da
arrematante através do procedimento adequado, observando o contraditério e a ampla defesa.
10.3. Nas hipéteses de atraso de doze ou mais parcelas sucessivas ou alternativas, ou a falta de
comprovacao do inicio das obras em 12 meses da data da arrematacao do imovel, ou o atraso do
inicio das atividades industriais/tecnoldgicas, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados da
data da assinatura do contrato de compra e venda, serdo aplicadas as seguintes penalidades, apos
assegurado o exercicio da ampla defesa:

a) imediata rescisao do contrato com a consequente retomada do imovel;

b) perdimento, em favor do MUNICIPIO, sem direito indenizatério e/ou de retencéo, da totalidade
das eventuais benfeitorias lancadas no Lote;

c) incidéncia de multa, em favor do MUNICIPIO, igual a 50% (cinquenta) por cento do preco total
ofertado pelo Lote, sem prejuizo da reivindica¢éo de indenizagéo pelos prejuizos acaso causados
a comunidade, ou ao Municipio, mediante apuracéo pelo Conselho Gestor;

10.4. Nas hipéteses de atraso entre uma e cinco parcelas sucessivas ou alternativas, sera aplicada
a pena de multa de 5% sobre o valor da parcela em atraso, incidente sobre o valor corrigido,

acrescido de juros legais de 0,5% ao més e de 1% ao més de juros de mora.
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10.5. Nas hip6teses de atraso entre seis e doze parcelas sucessivas ou alternativas, sera aplicada
a pena da perda do beneficio da isencao do IPTU durante os cinco anos, sem prejuizo da aplicacao
de multa de 5% sobre o valor da parcela em atraso, incidente sobre o valor corrigido e de juros
legais de 0,5% ao més e de 1% ao més de juros de mora.

10.6. Nas hipoteses de descumprimento de quaisquer das obrigagfes constantes do item 7.1, sera
aplicada a penalidade de multa que variara entre 5% e 20% do valor da arrematacéo, devidamente
atualizado pela variacdo do IPCA, desde a data da arrematacéo até a data da aplicacao da pena,
além da perda da isencédo de IPTU prevista no item 13.9.

10.7. O percentual da pena prevista no item 10.6 sera apurado pelo Conselho Gestor, mediante
procedimento administrativo préprio que apurard a dosimetria da pena.

10.8. As penalidades sO deixardo de ser aplicadas se ocorrer hipotese de caso fortuito ou forga
maior, aceita pelo leiloeiro e submetida a aprovagéo do Prefeito Municipal

10.9. As penalidades serdo aplicadas mediante procedimento administrativo, no qual serédo

assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

11. DA CONTRATACAO E POSSE DO IMOVEL

11.1. Paraaformalizacdo do respectivo contrato de promessa de compra e venda ou escrituragao,
a licitante vencedora devera apresentar, minimamente, os seguintes documentos:

a. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades civis ou comerciais e, no caso de sociedade por a¢cdes ou fundagbes, atos
de eleicdo ou designacao dos atuais representantes legais da adquirente;

b. No caso de empresa individual, 0 seu registro comercial;

C. Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em

funcionamento no pais;

d. Cartao de cadastro nacional de pessoa juridica - CNPJ;

e. Inscricdo estadual/municipal;

f. Documentos do representante legal: identidade, CPF e procuragao.

Observacdes:

. Outros documentos podem ser exigidos pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento,

Inovacéo e Turismo, respeitado 0 prazo para apresentacao estabelecido neste Edital, contado da
data do recebimento da convocagao para este fim.
. A posse provisoria da arrematante no imével dar-se-a na data da assinatura do contrato de

promessa de compra e venda; a posse definitiva, com a lavratura da escritura de compra e venda.

10
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12. DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE

12.1. Atransferéncia da propriedade do imdvel, bem como a emissdo dos documentos e todas as
despesas com a confec¢do de escritura publica e registro do bem no respectivo cartério, correrdo
por conta da arrematante.

12.2. A arrematante deverd, além de assinar o contrato de promessa de compra de venda do
imovel, providenciar a confec¢do da escritura publica de compra e venda junto ao Tabelionato e
posterior registro no Cartério de Registro de Imdveis, observando, em todos os casos, as

determinac@es legais constantes na Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil).

13. DAS DISPOSICOES FINAIS

13.1. A participagdo na presente licitagdo implica aceitag@o plena e irrevogavel das condi¢des
deste Edital e de seus anexos.

13.2. Nenhuma diferenga porventura comprovada nas dimensdes do imdvel podera ser invocada
como motivo para compensacdes ou modificagdes no preco ou nas condigdes de pagamento.
13.3. Os imOveis serdo licitados nas condicbes e no estado de conservacdo em que se
encontram, sendo de inteira responsabilidade dos adquirentes a tomada das medidas necessarias
para sua utilizacdo, notadamente aquelas eventualmente necessarias para o registro da escritura
de compra e venda e para o exercicio das atividades econdmicas que sobre 0 mesmo imoével serao
exercidas.

13.4. A iniciativa para a obten¢do dos documentos e a responsabilidade pelo pagamento das
despesas pertinentes a impostos de transmissao, registros cartorarios que recaiam sobre o imével,
serdo de inteira responsabilidade da licitante vencedora adquirente, bem como as despesas
indicadas expressamente neste Edital e seus anexos.

13.5.  As normas disciplinadoras da licitacdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliacéo
da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administracéo, o
principio da isonomia e da finalidade.

13.6. Podera, a qualquer tempo, ser antecipado o pagamento da divida - saldo devedor atualizado
do preco ofertado pelo bem, mediante amortizagdo extraordinaria total, ou amortizacbes
extraordinarias parciais, de valor minimo igual ao da prestagdo mensal normal na oportunidade da
antecipagdo, amortizacdo esta que quitard sempre as Ultimas parcelas devidas.

13.7. A COMPRADORA, em necessitando onerar o Lote adquirido para garantir empréstimo ou
financiamento das obras de edificagdo do prédio industrial que ir4 implantar no local, podera,
solicitar ao MUNICIPIO, desde que satisfeitas as parcelas vincendas e demais obrigacdes legais e

deste edital, a hipoteca do proprio Lote adquirido em segundo grau, ou mediante hipoteca de outro
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imovel, desde que suficiente para a cobertura das parcelas vincendas.

13.8. Eventual cessao/transferéncia, se autorizada, devera realizar-se por escritura publica com a
anuéncia prévia do MUNICIPIO, e observar, relativamente ao cessionario/adquirente, o
preenchimento de todas as exigéncias constantes deste edital, além da assuncéo de todas as
obrigacdes pendentes da cedente.

13.9. A COMPRADORA fica isenta do pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU
incidente relativamente ao Lote adquirido, pelo prazo de 5 (cinco) anos, a partir do primeiro ano
seguinte ao da assinatura do contrato de promessa de compra e venda, desde que satisfeitas todas
as obrigacdes na data do vencimento do IPTU.

13.10. Quaisquer informagfes entendidas necessarias pelas LICITANTES ou por terceiros,
relativamente ao procedimento em questdo, poderdo ser obtidas junto ao Departamento de
Compras e Licitagdes — DEPLIC, do Municipio, sito na Rua Anita Garibaldi, 299 — Bairro Centro,
em Estancia Velha - telefone (51)35614050, ou pelo sitio na Internet
www.estanciavelha.rs.gov.br, no link “Licitagbes”.

13.11. SituacBes ndo previstas expressamente, se incidentes, regular-se-do pelo contido na Lei
licitacBes, e alteracBes subsequentes, e pelos demais regramentos pertinentes as contratacdes
publicas.

13.12. Na contagem dos prazos estabelecidos, excluir-se-4 o dia do inicio e incluir-se-4 o dia do
vencimento, s6 se iniciando e se vencendo prazos em dia de expediente no MUNICIPIO,
considerando-se os dias consecutivos, exceto quando for explicitamente disposto em contrario.
13.13. Todas as comunicacdes relativas a licitacdo serdo consideradas como regularmente feitas
se publicadas no site do Municipio de Estancia Velha e/ou entregues pessoalmente, fax ou e-malil

(correio eletrénico) acompanhadas do pertinente comprovante de envio/entrega.

13.14. Sao anexos deste Edital, como se nele transcrito estivessem:

a) Anexo | — Matriculas dos Lotes no Registro de Iméveis de Estancia Velha
b) Anexo Il — Planta de situacéo dos Lotes licitados
c¢) Anexo lll — Laudo da Comisséo de Avaliacdo do Municipio
d) Anexo IV — Certiddo de Zoneamento
e) Anexo V — Minuta de Escritura Publica de compra e venda a vista
e) Anexo VI - Minuta do contrato de compra e venda para pagamento a prazo
f) Anexo VII - Lei Municipal n® 1736/2011 atualizada e consolidada.
Estancia Velha, 08 de janeiro de 2025.
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Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se

JOAO VICTOR TORRES PENSO
Secretario Municipal de Gestdo, Governanca e Financgas

Este edital, quanto aos termos/ itens, a modalidade e o tipo, foi
examinado e aprovado pela Assessoria Juridica do Municipio.

Em / /

ROBINSON DE ALENCAR BRUM DIAS
OAB/RS 24.943
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

SERVICO DE REGISTROS
ESTANCIA VELHA Paginas 1 de 1
CELIA MARIA BARRETTA GRAFF
OFICIALA

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servige de
Registros, o Livro n® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricub o teor seguinte:

— TR 1O AT 2 50ATEE050]
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ESTANCIA VELHA - =S s, MATRICULA
LIVRRO N” 2 - REGISTRO GERAL
Vel 04 de  =mbril _de 2024 01 47.849

IMOVEL: Uma érea de terras com 9.106,88m*, sem benfeitorias, situada no Bairro
Industrial, cm Estiincia Velha/RS, localizada dentro do quarteirfio formado pela Rua Luiz
Tisian, Avenida Europa e Arroio Estincia Velba, composta do lote 07 da guadra C, com
as seguintes medidas ¢ confrontagdes: frente ao sul, para a Avenida Europa, Indo impar, na
extensfio de 50,00 metros; seguindo no sentido horério, ao oecste, limita com o lote 08, na
extensdo de 182,57 metros, ao norte, limita com a drea de propriedade do Municipio de
Estincia Velha, na extensdio de 50,00 mm ao leste, limita com o lote 06, na mcuslo de
182,33 metros, onde fecha o peri , di: 300,02 metros da esquina com a Rua
Portiio, diregfio leste.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE ESTANCIA VELHA, inscrito no CNPJ sob n®
£8.254.883/0001-07, com sede na Rua Anita Garibaldi, n® 299, Centro, na cidade de
Estiincia Velha/RS.

PROCEDENCIA: Desdobro da matricula n® 39.280, do Livro 2-RG, datada de 12 de maio
de 2011, deste Servigo.

: 126434 de 28/03/2024.
Abersurs do mauisula: RS27,50 (0201.03.2400008 061 14 = NIHIL)
Frocessamento slotrdnico de dadosx RS, 64 (0201 1.08302 = NIHIL)
OFICIAL SUBSTITUTA:

R$34.10 K

Av.1-47.849, em 4 de abril de 2024,

: Conforme o artigo 235-A da Lei n®
6.015/1973, ¢ o disposto nc Provimento n® 149/2023-CNJ e no Provimento n°
33/2023-CGJI-RS, esta matrfcula possui 0 Cédigo Nacional de Matricula (CNM) sob n*
101642.2.0047849-50.
Averbogdo sem valor declarado: NIHIL (0201.04.230001 108275 = NIHIL)
Processumente cletréaico de dudos: NI (o201 103303 = NOL)
OFICIAL SUBSTITUTA:

== E——

NADA MAFS CONSTAVA. O REFERIDG EVERDADE E DOU FE

Volha- 4. Telal: RS3I130

Estincia Velha-RS, 4 de abril de 202 Cerbio | phgins? RS20 (930102400000 06343 = HIMILy
Bosca em Svemec arquves RS12,9) (000143 23300001 16142 = NIHIL)
Provenamn et elrieice 3o dados R6,63 (001 013430001 #5334 = NIIEIL)

A consulta estard dsponvvel em até 29

no Rte do Trounal ce Jusja do RS
http://go.tirsjusbr/selodigital/consulta
Chave de autentiomaoe Pars LSty

101642 53 202400007492 41

( MM arlene Zanardo - Substituta

()Luann Pamela Carlos - Substituza

{ Wosiane Moreno Marchese - Escrevente Autonzada
{ JAmanda Luongp Purper - Escrevente Autonzada

{ )Bethania Seewald - Escrevente Autorizada

( )Kauana Vanses Bresolin - Escrevente Autorizada

Rua José de Alencar, n® 696, Centro - Fone: (51) 3170-8001 - CEP: 93.600-410 - Estiincia Veba-RS
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SERVICO DE REGISTROS

CELIA MARIA BARRETTA GRAFF
OFICIALA

C FRﬂF'[C'D usun.dcl i faculdade que me confere a Lei ¢ por assim ter sido pedido, que revendo nesie Servigo de
Registros, o Liveo 0° 2 « Registeo Geral, verifiqued constar na matriculz o teor scguinte:

ESTANCIA VELHA Paginas 1 de 1

TR T01E42 Z O0ATEE0-AT |

QFICIO DO REGISTRD DE IMOVEIS
COMARCA DE EBTANCLA VELHA = S FLS. MATRICULA
LIWRO N™ 2 »- REGISTRO GERAL

Min 04 de 2034 a1 AT.880

TM':"-"EL-! Uma drea de terrags oofm 2.118,60m?*, sem benfreitorias, situade no Bairro
Indusirial, em Estiincia Velha/RS, localizada dentro do quartelrfio formado pela Rua Lulz
Tisian, Avenida Europa e Artoio Estincia Velha, composta do lote 08 da quadra C, com
as seguintes medidas & confrontagfies: frente ao sul, para a Avenida Europa, lado impear, na
extensfio de 50,00 metros, seguindo no sentido hordrio, ao oeste, limita com » dres de
propriedade do Municipio de Estincia Velha, na extensio de 182,80 metros, ao norte, limit
com & drea de propriedade do Municipio de Estincia Velhs, na extensfio de 30,00 metros,
a0 leste, limita com o lote 07, na extensfio de 182,57 metros, onde fecha o perimetro,
distante 350,02 metros da es u.i.na com a Huoa Portdio, em diregio leste,

: MUNICIPIO DE ESTANCIA VELHA, Inscrito no CNPJ sob n®
H8.254.883/0001-07, com sede na Rua Anita Garibaldi, n® 299, Centro, na cidade de
Estdncia VelhaRS,

EREOCEDEMNCIA: Desdobro da matricula n® 39.280, do Liveo 2-RG, datada de 12 de maio
de 2011, deste Servigo.

EROTOCOT.Or 126434 de 28/03/2024.
Aberrane de matrfeuli: RS27,50 (0201.03_2400001, 061 LS = NIHIL)

Procevmmento eletrfnice de dedos; [riklr i OO 05304 = MIHILY
OFICIAL SWSTWA%

RE34,10 K
Av.1-47.850, em 4 de abril de 2024,

; Conforme o antige 235-A da Lei n°
G.015/1973, e o disposto no Provimento n® 1492023-CHJ e no Provimento n®
33/2023-COJ-RS, esta matriculs possui o Cédige Nacional de Maitricula (CNM) sob n®
1016422004 TE50-47.
Averboge ssen valar doclenada; NTHIL {0201.04.230001 108276 = MIHIL)
Processamento sletrdnioo de dedos: MIHIL, (020097 1.05305 = MIHIL)
OFICIAL SUBSTITUTA:

BIIHIL ¥

s

VERSD

MADA AR COMETA VA, & REFERIDG EVERDADE E DU FE
Estincia Velha-RS, 4 de abril dg 2024, Tatal: REI130

{ I arlene Zanardn - Substills

{JLuama Pdmela Carlos - Substitwia

{ Mosiane Moreno Marchese - Escrevente Awtorzzada
{ 1Amanda Lucngo Purper - Escrevente Awtorizada

{ |Bethania Seewald - Escrevente Autorizads

{ J¥ouana Vanser Bresolin - Escrevente Autorzada

Canidio | pdginac RE12,30 00201 003400000 1145 = NIHIL)
Bm. o Lveos ¢ argudeas: REL 10 {0300 G0 JHOG001 351 44 = HIHIL)
in dho dwduic RSES0 (020181 DA0001 (535 = KEHIL}

A congulla estard dsponivel em atd 240
nz site do Tribural de Justgs da RS

Chhave de autenbadade para consuta
101642 53 2024 DO0O7493 20

http:! /go.tyrs.jusbr/selodigitalfconsulla

Rua José de Alencar, n® 696, Centro - Fene: (51) 3170-8001 - CEP: 93.600-410 - Estincia Velha-RS
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTANCIA VELHA

LAUDO DE AVALIACAD 005/2024

O presente laudo refere-se 3 avaliagio dos lotes 04, 06, 07 e 08 da quadra C, do PARQUE
INDUSTRIAL E TECNOLOGICO de propriedade de PREFEITURA MUNICIPAL DE ESTANCIA VELHA, CNPJ
882.548.83.0001-07, utilizande como referéncia valores de Imposte de Transferéncia de Bens Imdvels — ITBI
- dos anos 2023/2024, para terrenos urbanas do entorno, com a finalidade da alienacdo piblica dos
referidos lotes mediante procedimento licitatdrio de leildo. Os lotes foram avaliados como segue:

Matricula 47.846: Uma drea de terras com 10.755,07m?, sem benfeitorias, situada no Bairro
Industrial, em Estincia Velha/RS, localizada dentro do quarteirio formado pela Rua Luiz Tisian, Avenida
Eurapa e Arroio Estincia Velha, composta do lote 04 da quadra €, com as seguintes medidas e
confrontagdes: frente ao sul, para a Avenida Europa, lado impar, na extensio de 83,00 metros, seguindo no
sentido horario, ao ceste, limita com o lote 05, na extensdo de 129,38 metros, ao norte, limita com a drea
de propriedade de RC Couros e Companentes para Calgados Ltda, na extensdo de 83,00 metros, e ao leste,
limita com o lote 01, na extensdo de 129,82 metros, onde fecha o perimetro, distante 100,02 metros da

esquina com a Rua Portdio, em direcdo leste. Valor Avaliado: RS 1.299.965,31 (Um milhdo, duzentos e
noventa e nove mil, novecentos e sessenta e cinco reais e trinta @ um centavos).

Matricula 47.847: Uma area de terras com 9.736,07m?, sem benfeitorias, situada no Bairro
Industrial, em Estincia Velha/RS, localizada dentro do quarteirfo formado pela Rua Luiz Tisian, Avenida
Europa e Arroio Estincia Velha, composta do lote 05 da quadra €, com as seguintes medidas e
confrontagies: frente ao sul, para a Avenida Europa, lado impar, na extensio de 67,00 metros, seguindo no
sentido hordrio, ao oeste, limita com o lote 06, na extensdo de 149,17 metros, ao norte, limita com a drea
de propriedade de RC Couros e Componentes para Calcados Ltda, sendo composto por trés segmentos de
reta, o primeiro em diregdo oeste-leste com 37,98 metros, o segundo em diregdo noroeste-sudeste com
24,10 metros, e o terceiro em direclo ceste-leste com 19,21 metros, ao leste, limita com o lote 04, na
extensdo de 129,38 metros, onde fecha o perimetro, distante 183,02 metros da esquina com & Rua Portdo,
em direclio leste. Valor Avaliado: RS 1.174.656,85 (Um milhdo, cento e setenta e quatro mil, seiscentos e
cinguenta e seis reais e oitenta e cinco centavos).

Matricula 47.848: Uma drea de terras com 9.245,44m?, sem benfeitorias, situada no Bairro
Industrial, em Estiincia Velha/RS, localizada dentro do quarteirfio formado pela Rua Lulz Tisian, Avenida
Europa e Arroio Estincia Velha, composta do lote 06 da quadra C, com as seguintes medidas e
confrontagBes: frente ao sul, para a Avenida Europa, lado impar, na extensio de 50,00 metros, seguindo no
sentido hordrio, ao oeste, limita com o lote 07, na extensdo de 182,33 metros, ao norte, limita com a drea
de propriedade do Municipio de Estincia Velha, na extensdo de 50,00 metros, ao leste, limita com a drea
de propriedade de RC Couros e Componentes para Calcados Ltda, na extensdo de 32,98 metros e com o
lote 05, na extensdo de 149,17 metros, totalizando 182,15 metros de extensdo, onde fecha o perimetro,
distante 250,02 metros da esquina com a Rua Porto, em diregdo leste, Valor Avaliado: R$ 1.076.631,49
(Um milh3o, setenta e seis mil, seiscentos e trinta e um reais e guarenta e nove centavos).

Rua Anita Garibaldi, 288 - Fone: (51) 35614050 - Fonae/Fax: 1292 || vy
Estancia Velha - RS :z
Pigina 1 de 2
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Matricula 47.849: Uma area de terras com 9.106,88m?, sem benfeitorias, situada na Balrro
Industrial, em Estancia Velha/RS, localizada dentro do quarteirS5o farmado pela Rua Luiz Tisian, Avenida
Europa e Arroio Estincia Velha, composta do lote 07 da quadra C, com as seguintes medidas e
confrontagBes: frente ao sul, para a Avenida Europa, lado impar, na extensio de 50,00 metros; seguindo no
sentido hordrio, ao oeste, limita com o lote 08, na extensdo de 182,57 metros, 2o norte, limita com a area
de propriedade do Municipio de Estincla Velha, na extens3o de 50,00 metros, ao leste, limita com o lote
06, na extens3o de 182,33 metros, onde fecha o perimetro, distante 300,02 metras da esquina com a Rua

Portda, em diregdo leste, Valor Avaliado: RS 1.066.688,85 (Um milhdo, sessenta e seis mil, seiscentos e
gitenta e oito reais e ocitenta e cinco centavos).

Matricula 47.850: Uma &rea de terras com 9.118,60m?, sem benfeitorias, situada no Bairro
Industrial, em Estincia Velha/RS, localizada dentro do quarteirdo formado pela Rua Luiz Tisian, Avenida
Europa e Arroio Estdncia Velha, composta do lote 08 da quadra C, com as seguintes medidas e
confrontagBes: frente ao sul, para a Avenida Europa, lado impar, na extens3o de 50,00 metros, seguindo no
sentido hordrio, ao oeste, limita com a drea de propriedade do Municipio de Estancia Velha, na extensdo de
182,80 metros, ao norte, limita com a drea de propriedade do Municipio de Estincia Velha, na extens3o de
50,00 metros, ao leste, limita com o lote 07, na extensio de 182,57 metros, onde fecha o perimetro,

distante 350,02 metros da esquina com a Rua Portdo, em diregio leste, Valor Avaliado: RS 1.067.605,69
{Umn milhdo, sessenta e sete mil, seiscentos e cinco reais e sessenta e nove centavos).

VALOR TOTAL AVALIADO: R$ 5.685.548,19 [cinco milhdes, seiscentos e oitenta e cinco mil,

quinhentos e quarenta e oito reais e dezenove centavos).

Estancia Velha/RS, 29 de abril de 2024.

COMISSAO DE AVALIAGAO D VEIS MUNICIPAIS:

Qul‘)-

Gisele Rpcha do Anfaral Rogério HardjFost Marli da?ruzwmares
Eng? Civil CREA R5196639 Agente Admijnistrativo . Agenté Administrativo

Rua Anita Garibaldi, 299 - Fone: (51) 3561.4050 - Fone/Fax; {51) 35611292
Esténcia Velha - RS
Pégina 2 de 2
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EDITAL N°003/2025, DE 08 DE JANEIRO DE 2025.
LEILAO 001/2025 ANEXO VII
ANEXO IV

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO
SEDUH

CERTIDAO DE ZONEAMENTO URBANO 25/2024

Certifico para os devidos fins que os iméveis com Matricula no Registro de Iméveis
n°® 47.846, 47.847,47.848,47.849, 47.850 , localizado na Avenida Europa , no Bairro
Industrial , em Estancia Velha/RS, localiza-se em Zona Urbana, e conforme Mapa de
Zoneamento Urbano do Municipio e quadro de usos, é considerado Zona do Parque
Industrial e Tecnolégico (ZPTI), conforme Lei Municipal do Plano Diretor n.1821, de 15
de outubro de 2012 atualizagdo conforme a Lei n°2171 de 29 de julho de 2016 e legislagéo
ambiental .

Estancia Velha, 15 de Abril 2024.

1‘ ’,3‘ ‘/ 1‘

- [ ',--l"f(:‘ a A

XA /“n -] T ‘IV«H

Arquiteta Liziani Arnoldo Von Hohendorff
| CAURS/A -25504-1

\
\
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EDITAL N° 003/2025, DE 08 DE JANEIRO DE 2025.
LEILAO 001/2025 ANEXO VII
ANEXO V

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA que MUNICIPIO DE ESTANCIA VELHA/RS
(o10) (o] {0 F- - N , como segue: - SAIBAM, quantos esta publica escritura virem
(o [N (o 1 S G ) dias do més de ............... ,doanode .......... , Nesta cidade
e Comarca de Estancia Velha, Estado do Rio Grande do Sul, neste Tabelionato compareceu como
OUTORGANTE VENDEDOR o MUNICIPIO DE ESTANCIA VELHA, inscrito no CNPJ sob n°
88.254.883/0001-07, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, conforme ata de posse n°
..../12021, datada de 01 de janeiro de 2021, o Sr. DIEGO WILLIAM FRANCISCO, brasileiro, separado
judicialmente, portadora da cédula de identidade civil nimero................ , expedida pela SSP/RS,
inscrito no CPF sob nUmMero .................... , residente e domiciliado na Rua .................. n° ..., Bairro
......... , nesta cidade de Estancia Velha-RS; e, como OUTORGADA COMPRADORA, a empresa
......................... , pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob o ndmero

............................ , estabelecidana .........c..cec...; N° ..., Bairro ..................., no MUNICIPIO de
............. , Neste ato representada Por SEU .............., 0 SENNOK .....ccoiiiiiiiiiiiiie ety ceeiiree e,
todos reconhecidos documentalmente por mim, ........ , Tabelidao ...... , de cuja identidade e
capacidade para o ato dou fé. E, assim, pelo OUTORGANTE VENDEDOR me foi dito que: 1°) é
senhor e legitimo possuidor do imével constituido de"............ccoieeiiiiiiiiii " tudo
conforme matriculan® .................... , do Livro Geral n° 2, do Registro de Imoveis de Estancia Velha,

e gue por esta escritura e na melhor forma de direito o vende 8 OUTORGADA COMPRADORA,; 2°)
Que o imoével acima descrito se encontra completamente livre e desembaracado de todo e qualquer
Onus judicial ou extrajudicial, hipoteca legal ou convencional, foro ou pensdo. 3°) Que este imovel,
assim mencionado e confrontado, o OUTORGANTE VENDEDOR vende a OUTORGADA
COMPRADORA, no estado e condigOes previstas no Edital e Leiladon® ............ /2024, e conforme
autorizacdo constante da Lei Municipal n® 1736/2011, posto que o mesmo foi adjudicado pela
OUTORGADA COMPRADORA no referido certame licitatorio, pelo preco certo e aceito de R$
.............. (cereeerrrinnnnnnnnenennnn), COrrespondente ao lance vencedor, preco este relativamente ao qual o
OUTORGANTE VENDEDOR ja recebeu a quantia integral de R$ ........... (cereereinnne ), motivo da
lavratura da presente escritura publica de compra e venda. 4°) Que tendo recebido integralmente o
preco ofertado pela OUTORGADA COMPRADORA, o OUTORGANTE VENDEDOR dava a mesma,
plena e geral quitagcdo, para nada mais exigir relativamente ao aludido prego, obrigando-se a
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responder pela eviccao, e cedendo-lhe e transmitindo-lhe, em decorréncia, todo o dominio, posse,
serviddes, obrigacdes, acdes e demais direitos que detinha até a presente data sobre o mencionado
imovel, para que a OUTORGADA COMPRADORA dele use, goze e disponha, desde que
observadas todas as condi¢cdes constantes do Edital de Leildo n° ..../2024 e da Lei Municipal n°
1736/2011 e as que seguem, sob pena de pagamento de multa ao OUTORGANTE VENDEDOR,
no valor entre 5% (cinco por cento e 20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematacéao,
devidamente atualizado pela variacdo do IPCA, percentual esse que sera apurado pelo Conselho
Gestor, mediante procedimento administrativo préprio: a) edificar prédio industrial, comercial ou de
servico no imével adquirido: b) comprovar o inicio de atividades, no prazo de 24 (vinte e quatro)
meses contado da data da assinatura do contrato de compra e venda com garantia hipotecaria, na
hip6tese de pagamento parcelado ou da data da escritura publica no caso de pagamento a vista do
preco proposto; ¢) ndo transferir & terceiros quaisquer direitos/obrigagcdes decorrentes da compra e
venda, seja a qualquer titulo for, sem a prévia, expressa e escrita anuéncia do MUNICIPIO, com a
assuncdo de todas as obrigacdes pendentes de cumprimento pelo respectivo sucessor, antes de
passado o prazo de 10 (dez) anos contado da data do contrato de compra e venda no caso de
pagamento parcelado, ou da data da escritura publica com garantia hipotecaria no caso de
pagamento a vista do preco proposto; d) arcar, isoladamente, com o custeio de todos os encargos
tributarios incidentes relativamente ao imével, e as atividades desenvolvidas no local, desde a data
da assinatura do contrato de compra e venda no caso de pagamento parcelado do preco
arrematado, ou da escritura publica no caso de pagamento a vista do preco proposto; €) permanecer
estabelecida no MUNICIPIO de Estancia Velha/RS com o empreendimento proposto, pelo prazo
minimo de 10 (dez) anos contado da data da respectiva aquisicao; f) arcar, isolada e integralmente,
com todas as despesas cartorarias e registrais relativas a compra e venda no caso de pagamento
parcelado do preco proposto, ou da escritura publica com garantia hipotecaria no caso de
pagamento a vista do preco proposto; g) garantir ao MUNICIPIO direito regressivo por tudo o que
acaso tenha que despender, incluindo honorarios periciais e advocaticios, e custas processuais, se
for isolada, subsidiaria ou solidariamente responsabilizado por danos sofridos por terceiros, em
razdo de agédo ou omissdao da COMPRADORA no cumprimento de obrigacdes assumidas, e/ou for
isolada, subsidiaria ou solidariamente responsabilizado por eventual pagamento de encargos
trabalhistas, fundiarios e previdenciarios, tributarios, acidentarios, autorais, civis e criminais,
decorrentes dos contratos de trabalho e/ou civeis firmados pela COMPRADORA para o
cumprimento das obrigacbes assumidas; h) arcar isoladamente com todas as despesas e
providéncias necessarias a implantacdo do respectivo empreendimento industrial/tecnolégico,

assim como com a obtencdo de todas as licencas necessarias ao pleno funcionamento do
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empreendimento, e com o pagamento de todos os emolumentos definidos na legislacdo, e das
despesas relativas as ligacdes provisoérias e definitivas de energia, telefonia, Internet, &gua, e o que
mais for necessario; i) aceitar a rotineira fiscalizacdo do MUNICIPIO acerca do cumprimento das
obrigagcbes assumidas, fiscalizagdo esta que nao eximir COMPRADORA de qualquer
responsabilidade assumida; j) desempenhar as atividades econdmicas permitidas junto ao
EVETEC, devidamente previstas e autorizadas no zoneamento definido no Plano Diretor; k) cumprir
integralmente os termos deste edital e das normas legais, em especial, a Lei Municipal n°
1736/2011. 5°) Prosseguindo, me foi dito igualmente pelo OUTORGANTE VENDEDOR, que a
OUTORGADA COMPRADORA ficava isenta do pagamento do IMPOSTO PREDIAL E
TERRITORIAL URBANO - IPTU incidente relativamente ao Lote adquirido, pelo prazo de 5 (cinco)
anos subsequente ao da respectiva aquisicdo, desde que cumpridas as obrigagfes previstas no
edital de Leildo n° 001/2024, da Lei Municipal n° 1736/2011 e as constantes desta Escritura Publica
de Compra e Venda. 6° Também foi assegurado pelo OUTORGANTE VENDEDOR a
OUTORGADA COMPRADORA, gue em necessitando onerar o Lote adquirido para garantir
empréstimo ou financiamento das obras de edificacdo do prédio industrial/tecnolégico que deve
implantar no local, poder& reivindicar ao OUTORGANTE VENDEDOR que aceite, ou outro imével
gue possua no territério municipal, como garantia do cumprimento das obriga¢des assumidas, ou,
hipoteca deste Lote adquirido, em segundo grau, nos termos do § 5° do art. 17 da Lei Federal n°
8.666/1993 e alteracdes subsequentes. 7°.) Continuando, manifestou também o OUTORGANTE
VENDEDOR, que caso a OUTORGADA COMPRADORA, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses
contado da data da assinatura deste instrumento, ndo edifique prédio industrial/tecnolégico no
imovel que ora lhe é vendido, com comprovado inicio de atividades industriais/tecnologicas no local
no mesmo prazo, tal implicard, independentemente de notificacdo prévia, na execucdo desta
garantia hipotecaria que a OUTORGADA COMPRADORA ora fornece, incidente sobre o préprio
imoével que por este titulo adquire, na medida em que serdo consideradas vencidas e inadimplidas,
todas as obrigacdes estabelecidas neste instrumento, as quais atribuem as partes o valor de R$
................... ( veeoveeveeeeeeee) , perdendo ainda o OUTORGADO COMPRADOR, em favor do
OUTORGANTE VENDEDOR, além do imovel dado em garantia hipotecaria e ab initio descrito, sem
direito indenizatério e/ou de retencéo, a totalidade das eventuais benfeitorias lancadas no mesmo,
além de arcar com multa, em favor do OUTORGANTE VENDEDOR, igual a 30% (trinta) por cento
do preco pelo qual € vendido o Lote, sem prejuizo da reivindicagdo de indenizacdo pelo
OUTORGANTE VENDEDOR, pelos prejuizos acaso sofridos pela comunidade; e, de restar a
OUTORGADA COMPRADORA obrigado, também, a pagar o IMPOSTO PREDIAL E
TERRITORIAL URBANO - IPTU incidente relativamente ao Lote, no prazo de 5 (cinco) anos
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subsequentes ao da respectiva aquisicdo, do qual tenha sido isentado. 8°) Indo além, detalhou o
PROMITENTE VENDEDOR que a OUTORGADA COMPRADORA podera reivindicar prorrogacao,
escrita e justificada, do prazo de 24 (vinte e quatro) meses contado da data deste instrumento, para
a concluséo do prédio e/ou inicio das atividades industriais, por no maximo 3 (trés) meses, mediante
o prévio pagamento de multa igual a 10% (dez por cento) do preco global ajustado pelo Lote, e, que
a comprovacao do inicio das atividades no local podera ser feita através do CAGED, e de nota fiscal
emitida relativa a venda de objeto da producdo da empresa. 9°) Finalmente estabeleceu o
OUTORGANTE VENDEDOR que também implicam na execuc¢éo deste hipoteca, na forma do item
“7°” deste instrumento, a) a decretacdo de faléncia da OUTORGADA COMPRADORA, ou a
respectiva dissolucdo; b) a alteracdo do objeto social ou a modificagdo da finalidade ou da
destinagdo da OUTORGADA COMPRADORA, que inviabilize ou prejudique o cumprimento das
obrigacdes assumidas; c) a associagcdo, fuséo, cisdo ou incorporacdo da OUTORGADA
COMPRADORA com outrem, sem prévia, expressa e escrita autorizacdo do OUTORGANTE
VENDEDOR. 10°.) Finalmente manifestou 0o OUTORGANTE VENDEDOR, que como a execugao
da hipoteca implicara no retorno do imoével objeto deste instrumento para o patriménio publico, a
OUTORGADA COMPRADORA resta igualmente obrigada a pagar-lhe, atitulo de locativo mensal,
o valor correspondente a 1,0 % (um por cento) do preco pelo qual o imével foi alienado,
monetariamente atualizado, até desocupa-lo, dele removendo todos os respectivos pertences. 11°)
Por derradeiro manifestou 0 OUTORGANTE VENDEDOR que, em qualquer caso, restava
assegurado a OUTORGADA COMPRADORA, em qualquer situacao, direito de recurso na forma da
Lei Federal n° 14.133/213, e alteracbes subsequentes. Em seguimento manifestou-se a
OUTORGADA COMPRADORA, declarando que concordava plenamente com todo o contetdo
desta escritura, e especialmente, com as condi¢gdes impostas pelo OUTORGANTE VENDEDOR, e
efetivamente dava ao OUTORGANTE VENDEDOR, em hipoteca de primeiro grau, e sem
concorréncia de terceiros, de sorte a garantir as obrigagdes assumidas, o préprio imovel objeto desta
escritura puablica, no valor de RS .............. (ceremrmreereee e ). Por dltimo, declararam as partes que
o cumprimento das obrigacbes ndo importard em exoneragdo correspondente desta garantia
hipotecaria, que s6 podera ser liberada, mediante declaracdo expressa e escrita do OUTORGANTE
VENDEDOR, quanto ao respectivo cumprimento, devidamente transcrita no Oficio Imobiliario local, e,
que ficava eleito o Foro da Comarca de Estancia Velha/RS para dirimir qualquer controvérsia
decorrente deste instrumento e da totalidade do ajuste que fizeram Pelas partes me foi dito entdo, que
sendo correto e verdadeiro 0 exposto, aceitavam esta escritura tal como se acha redigida. Assim o

disseram, do que dou fé.
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EDITAL N° 003/2025, DE 08 DE JANEIRO DE 2025.
LEILAO 001/2025 ANEXO VII
ANEXO VII

MINUTA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA, COM PAGAMENTO PARCELADO DO
PRECO, E PERDIMENTO DO IMOVEL NO CASO DE DESCUMPRIMENTO DAS DEMAIS
OBRIGACOES

CONTRATO DE COMPRA E VENDA N° .......... 12024

VENDEDOR: MUNICIPIO DE ESTANCIA VELHA, ente de direito publico sediado
na Rua Presidente Lucena, n° 3454, inscrito no CNPJ/MF sob n° 88.254.883/0001-07, neste ato
representado pelo Prefeito Municipal, conforme ata de posse n° ..../2021, datada de 01 de janeiro
de 2021, o Sr. DIEGO WILLIAM FRANCISCO, brasileiro, separado judicialmente, portadora da
cédula de identidade civil namero................ , expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob ndmero
.................... , residente e domiciliado na Rua .................. n°® ..., Bairro ........., nesta cidade de
Estancia Velha-RS;

COMPRADORA: e, , pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob
o nUmero ............. , estabelecida na .......... ,N°...... , Bairro ......... ,no MUNICIPIO de ............ , heste ato

Pelo presente instrumento, as partes supra qualificadas, doravante designadas
VENDEDOR e COMPRADORA, tem justo e acertado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA:

O VENDEDOR, na qualidade de senhor e legitimo possuidor do imovel constituido de
............................................... ” tudo conforme matricula n° .................., do Livro Geral n°® 2, do
Registro de Imdveis de Estancia Velha”, por este contrato, e na melhor forma de direito, vende a
COMPRADORA.

§ 1°. Que o imével acima descrito se encontra completamente livre e desembaragado de
todo e qualquer 6nus judicial ou extrajudicial, hipoteca legal ou convencional, foro ou pensao.

8 2°, Que este imovel, assim mencionado e confrontado, o VENDEDOR vende a
COMPRADORA, no estado e condi¢des previstas no edital de Leildo n° /2024, e conforme

autorizacao constante da Lei Municipal n® 1736/2011, posto que o0 mesmo foi pela COMPRADORA
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adjudicado no referido certame licitatério, pelo preco certo e aceito de R$
.............. (cereeerrisiiennnnnneennn), COIrespondente ao lance vencedor.

§ 3°. A COMPRADORA fica isenta do pagamento do IMPOSTO PREDIAL E
TERRITORIAL URBANO - IPTU incidente relativamente ao Lote adquirido, pelo prazo de 5 (cinco)
anos subsequente ao da respectiva aquisi¢ao.

§ 40 A COMPRADORA, em necessitando onerar o Lote adquirido para garantir
empréstimo ou financiamento das obras de edificacdo do prédio industrial que deve implantar no
local, podera quitar o preco devido pelo mesmo, e reivindicar ao VENDEDOR que |he transfira o
respectivo dominio, desde que garanta o cumprimento das demais obrigagfes assumidas mediante
hipoteca de outro imével que possua livre e desembaragado, aceito pelo VENDEDOR como garantia
suficiente, ou, hipoteca do préprio Lote adquirido, em segundo grau, nos termos do item 13.7 do

edital.

CLAUSULA SEGUNDA:
No que se refere ao preco ofertado pela COMPRADORA pelo imével, o VENDEDOR declara ja ter
recebido a quantia de R$ .............. (eveererrmenenes ), a titulo de pagamento da “entrada” (primeira

parcela) deste contrato de compra e venda, como parte do pagamento do preco do imével.

CLAUSULA TERCEIRA:

O saldo do preco total oferecido pela COMPRADORA pelo imével, no montante de R$ ..........
(ceermreennns ), sera pago pela mesma ao VENDEDOR na Tesouraria da Prefeitura Municipal de Estancia
Velha, ou mediante depésito na conta corrente bancaria do MUNICIPIO n° .... — PMEV - Fundo
Municipal Parque Industrial e Tecnoldgico, da Agéncia ... do Banco ..., - recurso vinculado n°....... ,
e destinado a manutencao, ampliagéo e melhoria do Parque Industrial e Tecnoldgico e seu entorno,
da seguinte forma:

I - 70% (setenta por cento) do preco total ofertado, em 60 parcelas, iguais, mensais, e sucessivas,
a partir do décimo terceiro més, inclusive, a partir da data da assinatura deste contrato de compra
e venda, acrescidas, cada parcela, desde a data da assinatura do contrato de compra e venda, de
corre¢ao monetaria consoante a variagdo mensal do IGP-M/FGV (indice Geral de Precos-Mercado,
da Fundacdo Getulio Vargas), vedadas dedugdes caso esta variagdo seja negativa, e, de juros
legais de 0,5% (meio por cento) ao més, contados desde a data da assinatura do contrato de
promessa de compra e venda até a data do vencimento de cada parcela;

§ 1°. Em caso de atraso de seis a doze parcelas sucessivas ou alternativas, no pagamento de

parcela do prego proposto pelo imdvel, havera a incidéncia, sobre o montante devido, além da
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correcao monetaria e dos juros definidos no inciso | desta clausula, de multa igual a 5% (cinco por
cento) do respectivo valor atualizado, e acrescido de juros legais de 0,5% ao més e de 1% ao més
de juros de mora.

§ 2°. Nas hipoteses de atraso de doze ou mais parcelas sucessivas ou alternativas, ou a falta de
comprovacgao do inicio das obras em 12 meses da data da arrematacéo do imovel, ou o atraso do
inicio das atividades industriais/tecnolégicas, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados da
data da assinatura do contrato de compra e venda, serdo aplicadas as seguintes penalidades, apés
assegurado o exercicio da ampla defesa:

a) imediata rescisdo do contrato com a consequente retomada do imével;

b) perdimento, em favor do MUNICIPIO, sem direito indenizatério e/ou de retencéo, da totalidade
das eventuais benfeitorias langadas no Lote;
¢) incidéncia de multa, em favor do MUNICIPIO, igual a 50% (cinquenta) por cento do preco total
ofertado pelo Lote, sem prejuizo da reivindicacéo de indenizagéo pelos prejuizos acaso causados
a comunidade, ou ao Municipio, mediante apuragéo pelo Conselho Gestor.

§ 3°. Nas hipoteses de descumprimento de quaisquer das obrigacdes abaixo constantes sera
aplicada a penalidade de multa que variara entre 5% e 20% do valor da arrematacao, devidamente
atualizado pela variacdo do IPCA, desde a data da arrematacéo até a data da aplicacao da pena,
além da perda da isencao de IPTU prevista na clausula primeira:

a) edificacdo do prédio industrial, comercial ou de servigo no imoével adquirido;

b) comprovacao do inicio de atividades, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contado da data da
assinatura do contrato de compra e venda com garantia hipotecaria, na hipétese de pagamento
parcelado ou da data da escritura publica no caso de pagamento a vista do preco proposto;

c) proibicao de transferéncia a terceiros de quaisquer direitos/obrigacdes decorrentes da compra e
venda, seja a qualquer titulo for, sem a prévia, expressa e escrita anuéncia do MUNICIPIO, com a
assuncdo de todas as obrigacdes pendentes de cumprimento pelo respectivo sucessor, antes de
passado o prazo de 10 (dez) anos contado da data do contrato de compra e venda no caso de
pagamento parcelado, ou da data da escritura publica com garantia hipotecaria no caso de
pagamento a vista do pre¢o proposto;

d) pagamento de todos os encargos tributarios incidentes relativamente ao imovel, e as atividades
desenvolvidas no local, desde a data da assinatura do contrato de compra e venda no caso de
pagamento parcelado do preco arrematado, ou da escritura publica no caso de pagamento a vista
do preco proposto;

e) permanéncia de estabelecimento no MUNICIPIO de Estancia Velha/RS com o empreendimento

proposto, pelo prazo minimo de 10 (dez) anos contado da data da respectiva aquisi¢cao;
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f) pagamento de todas as despesas cartorarias e registrais relativas a compra e venda no caso de
pagamento parcelado do preco proposto, ou da escritura publica com garantia hipotecaria no caso
de pagamento a vista do pre¢o proposto;

g) garantia ao MUNICIPIO do direito regressivo por tudo que esse tenha que dispender, incluindo
honorarios periciais e advocaticios, e custas processuais, se for isolada, subsidiaria ou
solidariamente responsabilizado por danos sofridos por terceiros, em razdo de acao ou omissao da
COMPRADORA no cumprimento de obrigacbes assumidas, e/ou for isolada, subsidiaria ou
solidariamente responsabilizado por eventual pagamento de encargos trabalhistas, fundiarios e
previdenciarios, tributarios, acidentarios, autorais, civis e criminais, decorrentes dos contratos de
trabalho e/ou civeis firmados pela COMPRADORA para o cumprimento das obrigagfes assumidas;
h) pagamento de todas as despesas e providéncias necesséarias a implantacdo do respectivo
empreendimento industrial/tecnologico, assim como com a obtencdo de todas as licengas
necessarias ao pleno funcionamento do empreendimento, e com o pagamento de todos os
emolumentos definidos na legislagéo, e das despesas relativas as ligagdes provisorias e definitivas
de energia, telefonia, Internet, &gua, e o que mais for necessario;

i) aceitacdo da rotineira de fiscalizacdo do MUNICIPIO acerca do cumprimento das obrigacdes
assumidas, fiscalizacdo esta que ndo eximir COMPRADORA de qualquer responsabilidade
assumida;

j) cumprimento no desempenho das atividades econdmicas permitidas junto ao EVETEC,
devidamente previstas e autorizadas no zoneamento definido no Plano Diretor;

k) cumprimento integral dos termos deste edital e das normas legais, em especial, a Lei Municipal
n°® 1736/2011.

8 4°. O percentual da pena prevista no 83°. serd apurado pelo Conselho Gestor, mediante
procedimento administrativo préprio que apurard a dosimetria da pena.

§5°. A COMPRADORA podera, a qualquer tempo, antecipar o pagamento da divida - saldo devedor
atualizado -, mediante amortizagdes extraordinarias parciais, de valor minimo igual ao da prestagao

mensal normal, as quais quitardo, sempre, as Ultimas parcelas devidas.

CLAUSULA QUARTA:

Por este instrumento, obrigando-se a responder pela eviccdo, o VENDEDOR cede e transmite a
COMPRADORA a posse, serviddes, acOes e demais direitos que detinha até a presente data sobre
o0 mencionado imével, para que a COMPRADORA dele usufrua plenamente, desde que observadas
todas as demais condicdes estabelecidas neste instrumento, assegurado, em qualquer caso, direito

de recurso na forma da Lei Federal n® 14.133/21, alteracGes subsequentes, mas estabelecido que a
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imposicao de penalidades ndo prejudicara o dever de indenizar, e, tampouco prejudicard a imposi¢éo
das penas previstas na referida Lei, caso se apure que, por si e/ou qualquer dos seus socios, a
COMPRADORA tenha sofrido condenacao definitiva por praticar, dolosamente, fraude fiscal no
recolhimento de quaisquer tributos, tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar objetivos
licitatérios, demonstre ndo possuir idoneidade para contratar com o MUNICIPIO, em virtude de atos
ilicitos praticados, ou esteja com o respectivo direito de contratar com a Administracdo Publica

suspenso ou cassado.

CLAUSULA QUINTA:

A inexecucdo total ou parcial deste contrato enseja a sua rescisdo, com as consequéncias
contratuais e legais previstas.

§ 1°. Constituem motivo para rescisdo do contrato, além dos demais j4 previstos neste
instrumento, caso a COMPRADORA, notificada para sanar a falta, ndo proceda ao saneamento
devido no prazo outorgado, nem apresente pertinente defesa, ou tenha a respectiva defesa
rejeitada:

a) o ndo cumprimento de clausulas contratuais, e/ou o respectivo cumprimento irregular;

b) a paralisacdo, ou a lentiddo no cumprimento das obriga¢gfes contratuais, tornando notoria a
impossibilidade de lograr fazé-lo dentro dos prazos estipulados;

c) a associagdo, fusdo, cisdo ou incorporagdo da COMPRADORA com outrem, sem preévia,
expressa e escrita autorizacdo do VENDEDOR

d) a cesséo ou transferéncia, total ou parcial, do Lote e/ou das obrigagfes contratuais, sem prévia,
expressa e escrita autorizagdo do VENDEDOR,;

e) a decretacdo de faléncia ou recuperacéo judicial da COMPRADORA, ou a respectiva dissolucao;
f) a alteracéo do objeto social ou a modificacdo da finalidade ou da destinacdo da COMPRADORA,
gue prejudique o cumprimento das obrigagfes assumidas;

g) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e constantes
no processo administrativo a que se refere este contrato;

h) a ocorréncia de caso fortuito ou de forgca maior, regularmente comprovada, impeditiva da
execucédo do contrato.

§ 2° Quando a rescisdo ocorrer com base nos casos enumerados nas alineas “g” ou h” do
paragrafo anterior, sem que haja culpa da COMPRADORA, sera esta ressarcida dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

§ 3°. Arescisdo do contrato podera ser:

a) judicial;
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b) amigavel, por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo da licitagdo, desde que haja
conveniéncia para o VENDEDOR;

c¢) determinada por ato unilateral e escrito do VENDEDOR, nos casos enumerados nas alineas do
paragrafo anterior.

§4° A rescisdo determinada por ato unilateral do VENDEDOR acarretara, sem prejuizo das
demais sanc¢des previstas, a retomada imediata do objeto do contrato e respectivas benfeitorias,
por ato proprio da Administracdo, restando a COMPRADORA, caso obstaculize tal retomada,
obrigada a pagar ao VENDEDOR, a titulo de locativo mensal, o valor correspondente a 1,0 % (um
por cento) do prego pelo qual o imovel lhe foi alienado, monetariamente atualizado, até desocupa-

lo, dele removendo todos os respectivos pertences.

CLAUSULA SEXTA:
Fica eleito o Foro da Comarca de Estancia Velha/RS para dirimir qualquer controvérsia decorrente do

ajuste consignado neste instrumento.

Por estarem assim acertados, firmam este contrato em 3 (trés) vias de igual

teor e forma, ante testemunhas, para que dele resultem os efeitos juridicos necessarios.

Estancia Velha, de de 2025.

VENDEDOR COMPRADOR

TESTEMUNHAS: ;
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EDITAL N° 003/2025, DE 08 DE JANEIRO DE 2025.
LEILAO 001/2025 ANEXO VII

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE ESTANCIA VELHA
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LEI N® 1736, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2011.

Autoriza a implantagio do EVETEC -
Estancia “Velha Pargue Industrial e
Tecnoldgico, Engenheiro José Portella
Munes, e da autras providéncias.

0 Vice Prefeito no exercicio do cargo de Prefeito Municipal de Esténcia
Velha/R5.

Fago saber que o Poder Legislative aprovou e eu sanciono e promulgo a
sequinte Lei:

Art. 1° O Poder Executivo Municipal fica autorizado a implantar o "EVETEC -
ESTANCIA VELHA PARQUE INDUSTRIAL E TECNOLOGICO, ENG® JOSE
PORTELLA NUNES localizado na zona urbana do municipio de Estancia Velha, com
area total ad corpus de 491.246,53m* conforme Lei Municipal n® 1.509 de
04/12/2009, com objetivo de formentar a criagdo de novas empresas de base,
aumentar a competitividade das empresas da regido, disseminar a cultura de
inovacao & melhorar a gualidade de vida da comunidade.

Art. 29 A area referida no art. 1% destinar-se-a fundamentalmente, a implantagao
do EVETEC - ESTANCIA VELHA PARQUE INDUSTRIAL E TECHOLOGICO, ENG®
JOSE PORTELLA NUMES constituido de Condominio de Empresas, Extensfo
Académica, Escritorio de Transformagao e Transferéncia de Tecnologia e Estrutura
a0 Apoio.

Pardgrafo Unico. Do total da area destinada ao Pargue Industrial e

Rua Anita Garibaldi, 28% - Fone: {51) 3561-4050 / 3561-1282 - Estancia Velha
www.estanciavelha.rs.gov.br
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Tecnaldgico, fica autorizada a alienacdo dos lotes nele implantados, mediante
destinagio, prioritariamente para empresas de base tecnoldgica efou industrial,
segunda critérios previamente aprovados pelo Conselho Gestor do EVETEC, criado
pela Lei Municipal n°2.373/2018. (Redagio dada pelo(a) Lei Municipal n® 2765, de 2024)

Rua Anite Garibaldi, 206 - Fone: (51) 3561-4050 / 3861-1292 - Estincia Velha
www.estanciavelha.rs.gov.br
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Art. 5° Objetivando a expansao e o aprimoramento do EVETEC - ESTANCIA
WELHA PARQUE INDUSTRIAL E TECNOLOGICO, ENG® JOSE PORTELLA
MUMES, fica o Poder Executivo Municipal igualmente autarizada a firmar convénios
com outras esferas de Governo, entidades educacionais, e instituicdes sem fins
lucrativos, de sorte a obter melhores condigbes de desenvaolvimento e modemizagao
de micro e pequenas empresas, ou produtos tecnologicamente inovadores, acesso a
servicos especializados, orientagdo e infra-estrutura técnica, administrativa e
operacional, promovendo assim o desenvolvimento local e regional, o aumento da
renda e a criagdo de novas oportunidades de trabalho.

Art. §° A infra-estruturagio urbana do local destinado a implantagio do
EVETEC - ESTANCIA VELHA PARQUE INDUSTRIAL E TECNOLOGICO, ENG®
JOSE PORTELLA NUNES podera ser promovida e executada pelo Poder Executivo
Municipal.

Paragrafo Unico. Nao se aplica aos lotes implantados no Pargue
Industrial e Tecnoldgice Engenheiro José Portella Nunes - EVETEC o disposto no
artigo 73, da Lei Municipal n°® 743, de 27.01.1983 e no artigo 18 da Lei Municipal
N*2ETEIZ021. (Redagio dada pelofa) Lei Municipal n® 2744, de 2023)

Art. 6%A Podera o compradaor da(s) lote(s) celebrar contrato de cessio de
campra e venda do imdvel, mediante anuéncia expressa do Municipio, através da
sub-ragacdo integral do contrato firmado com o Municipio, mediante o cumprimento
dos seguintes requisitos: (Incluido pelo(a) Lei Municipal n® 2744, de 2023)

Rua Anita Garibaldi, 299 - Fone: (51) 3561-40560 / 3561-1292 - Estancia Velha
werw.eslanciavelha.rs.gov.br
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a) Solicitar previamente a anuéncia do Municipio, acompanhado de
justificativa da cessao, inclusive com a indicagao do valor e condigbes da venda;
(Incluido pelofa) Lei Municipal n® 2744, de 2023)

b] Somente celebrar o contrato de cessdo apds a devida anuéncia
expressa do Municipio; (Incluido pelofa) Lei Municipal n® 2744, de 2023)

¢} Cumpririntegralmenta as masmas obrigagtes do comprador originario;
{Incluido pelofa) Lei Municipal n™ 2744, de 2023)

d) O valor a ser pago pelo cessiondrio ao cedente nao podera ser
superior ao valer pago ao Municipio até a data da cessao, devidamente corrigido
pela mesmo indicador de corregio constante do Edital de alienagao. (Incluido pelo(a)
Lei Municipal n® 2744, de 2023)

§ 29 A caréncia para o inicio das atividades do cessionario sera definida
no contrato de cessdo, com a devida anuéncia expressa do Municipio, gue ndo
podera ser superior ao prazo concedido ao comprador ariginal. {Incluido pelofa) Led
Municipal n® 2744, de 2023)

§ 3° O valor da aquisigdo do(s) imdvel{eis) e as parcelas pagas serao
corrigidas pelo mesmo indice de corrego monetaria constante do edital de licitagac,
para fins de apuragéo de eventual saldo devedor, descenios e aferigdo sobre o valor
limite do contrato de cessdo a que alude a alinea “d" do caput deste artigo. (Incluide
pelofa) Lei Municipal n® 2744, de 2023)

§ 4% Em caso de atraso no pagamento da(s) parcela(s), o(s) valor(as) em
atraso serdo reajustados de acordo com a correcdo monetaria estabelecida no
contrato original, acrescida(s) de juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més ate
a data do efetivo pagamento, e sobre o montante serd aplicada multa de 10% (dez
por centa). (Incluido pelofa) Lei Municipal n® 2744, de 2023)

Rua Anita Garibaldi, 28% - Fone: (51) 3561-4050 / 3561-1242 - Estancia Velha
www estanciavelha.rs.gov.br
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§ 5° Na hipdtese de cessdo do imdvel, por meio de confrato de sub-
rogagdo, fica dispensada ao cedente e ao cessionario a penalidade prevista no art.
1%, §2° alinea "a". {Incluido pelofa) Lei Municipal n® 2744, de 2023}

Art, 6%-B Cumpridas as exigéneoias desta Lei, fica o Poder Executivo
autorizado a transigir nos processos judiciais que versem sobre  guestbes
envolvendo a alienacdo dos lotes situados no EVETEC - ESTANCIA VELHA
PARQUE INDUSTRIAL E TECNOLOGICO, ENG® JOSE PORTELLA NUNES.
(Incluido pelo(a) Lei Municipal n” 2744, de 2023)

Art. 8% As despesas decorrentes desta Lei, correrdo a conta de Dotaches
Orgamentarias proprias,

Art. 9° Mo que se fizer necessdrio, esta Lei serd regulamentada por Decreto do
Poder Executive Municipal.

Art. 10, Inclui-se na Lei de Orgamento n. 1644 de 2201272010 - LOA (Lei
Orgamantaria Anual) sob a seguinte Classificagio:

PROGRAMA: Inddstria

METAS: Implantagdo do EVETEC - ESTANCIA WVELHA PARQUE INDUSTRIAL
E TECNOLOGICO, ENG® JOSE PORTELLA NUNES

OBJETIVOS: Fomentar a criagdo de novas empresas de base, aumento de
competitividade das empresas da regido, disseminar a cultura de inocvagao e
melhoria da qualidade de vida da comunidade.

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS (Incluido pelo(a) Lei Municipal n®
2765, de 2024)

Rua Anita Garibaldi, 299 - Fone: (51) 3561-4080 / 3561-1292 - Estdncia Velha
www, estanciavelha.rs.gov.br
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Arl, 10-A. Fica desafetada da destinacdo origindria de area institucional,
& passara a destinar-se como area dominical, a area de terras de 4.275 m® objeto da
matricula 43467, averbada o Registro de Imdveis da Comarca de Estancia Velha e
situadas dentro do Pargue Industrial e Tecnoldgico Engenheira José Portella Munes
— EVETEC, (Incluida pelofa) Lei Municipal n® 2765, de 2024)

Art. 10-B. Fica assegurado as empresas Impactadas pela Pandemia do
Novo Coronavirus e pela Guerra enfre a Rissia e a Ucrdnia e com obrigagbes
vincandas durante o periodo da referida Pandemia e da Guerra, a prorrogacio de
suas obrigagbes pactuadas antes da origem desses adventos, na proporgéio da
producio das provas, em expediente proprio. (Incluido pelo(a) Lei Municipal n® 2765,
de 2024)

§ 1% Serd apurado em expediente administrativo proprio: (Incluido pelofa)
Lei Municipal n® 2765, de 2024)

a) a demaonstragio da impossibilidade do cumprimento das cbrigacies
pactuadas decorrentes da Pandemia do Novo Coronavirus e/ou da Guerra entre a
Rissia e a Ucrania, vincendas durante esses eventos; (Incluido pelofa) Lei Municipal
n® 2765, de 2024)

b) a repactuagdo das obrigagies suspensas durante esses periodos,
com a fixagdo de novo calendario de cumprimento, mas sem novas concessoes que
ndo as constantes do contrato original, {Incluido pelofa) Lei Municipal n® 2763, de 2024)

§ 2° Ma hipdtese de demaonstragdo e comprovacio da impossibilidade de
cumprimento das obrigacdes contratuais ariginais decorrentes dos eventos dispostos
no caput, o contrato poderd ser rescindide, sem aplicagdo das penalidades
contratuais, mas sem qualquer ressarcimento de valores pagos ao Municipio, ou
ainda mediante cessdo de confrato de compra e venda, na forma do art. %A,
iIneluido pelofa) Lel Municipal n® 2765, de 2024)

§ 3° A concessfo dos beneficios deste arfigo sero convalidados pelo
Conselho Gestor do EVETEC. (Incluido pelaa) Lei Municipal n® 2765, de 2024)

Art, 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua respectiva publicagaa,
Art. 12, Fica revogado em parte, o Artigo 5° da Lei Municipal n? 1509, de 04 de

dezembro e 2008, no que se refere a destinago da area ao Cenftro de Eventos,

Rua Anita Garibaldi, 299 - Fone; {51} 3561-4054 { 3861-1292 - Estincia Velha
www.estanciavelha.rs.gov.br
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Sergio Alberto Schuh
Prefeito Municipal em Exercicio
Registre-se & Publique-se

Daniel Augusto Eltz
Secretario da Administragao
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